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PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE MONS
REGLEMENT ECRIT

Le présent réglement est dit "modernisé" car il En droite ligne avec la philosophie générale de
est issu de la réforme de la partie réglementaire modernisation et de compréhension accrue des

du } o[h@&E v]eu v A]PpulfiE citdgepd promue par le Iégislateur, le présent
janvier 2016. & Po u vsS [ 8§ Z ( ]o]Ss E o0 ¢ }%o
de développement de la commune sans pour

Le décret de modernisation du contenu du PLU
vise a répondre aux nouveaux enjeux de
transition énergétique et écologique des
territoires tout en simplifiant et en clarifiant le
contenu du PLU. Les objectifs poursuivis son
notamment les suivants :

autantrédu]E o0 ¢ %o}ee] ]O]S - ule v "u
de projets qualitatifs. Bien que le réeglement écrit
soit synthétique en termes de prescriptions, ces
tderniéres sont étayées par des dispositions
graphiques et complétées par des Orientations
[uv Puvs § Wh@ipi® €Hictées
- Clarifier, simplifier et permettre une en concertation avec les élus.
meilleure adaptation du reglement a
tous les territoires ;
- Améliorer la qualité du cadre de vie et
% E « EA E o[ VA]E}VV u vs V
- Construire la ville sur elle-méme et
oJu]$ €E o[ S o uvs puE v V
- Favoriser la mixité fonctionnelle et

sociale ;
VIMA u E Po u v$§ Jvel o[ A v3§ P
proposer de nouvelles possibilités

réglementaires plus adaptées aux enjeux des

territoires. Parmi les nouveaux outils, on

découvre notamment une nouvelle structure du

réglement (articles RL51-27 a R151-50 du CU)

avec une réorganisation thématique en

cohérence avec la trame introduite dans la partie

o P]Jeo §]JA pn } O[HE vVv]eu ~ ES] o+ >
151-8 a L151-42 du CU).

Afin de mieux traduire le PADD, le nouveau
réglement est désormais structuré en 3 chapitres
qui répondent chacun a une question :

- >[ (( 3 Skzones et la destination
des constructions : ou puis-je
construire ?

- Les caractéristiques urbaines,
architecturales, naturelles et
paysageres : comment construire et
comment prendre en  compte
o[ VA]E}vv u v3 M

- Les équipements et les
réseaux : commentjeinlC E }E M
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DISPOSITIONS REGISSANT LE REGLEMENT MQDERNISE

Article L 151-8 : Article R 151-10

"Le reglement fixe, en cohérence avec le projet"Le réeglement est constitué d'une partie écrite et

d'aménagement et de développement durables, d'une partie graphique, laguelle comporte un ou

les regles générales et les servitudes d'utilisationplusieurs documents. Seule la partie écrite et le

des sols permettant d'atteindre les objectifs ou les documents composant la partie graphique

mentionnés aux articles L. 101-1 a L. 101-3 du réglement peuvent étre opposés au titre de
l'obligation de conformité définie par l'article L.
1521."

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES :
V. % %o0] S]}v .IGM-B6S]po }Z O[ME vVv]*u ~ heU o & Po u vSs
urbaines (U), les zones a urbaniser (AU), les zones agricoles (A) et les zones naturelles (N).

Zones urbaines (Uj Article R 15118 Zones a urbaniser (AU Article R 15120

"Les zones urbaines sont dites "zones U"."Les zones a urbaniser sont dites "zones AU".
Peuvent étre classés en zone urbaine, lesPeuvent étre classés en zone a urbaniser les
secteurs déja urbanisés et les secteurs ol lesecteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.
équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter”.

Lorsque les voies ouvertes au public et les
réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie
immédiate d'une zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble de cette zone et que
des orientations d'aménagement et de

programmation et, le cas échéant, le réglement,
en ont défini les conditions d'aménagement et
d'équipement, les constructions y sont

autorisées soit lors de la reéalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au
fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas
échéant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les
réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie
immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans l'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation est subordonnée a
une modification ou a une révision du plan local
d'urbanisme comportant notamment les
orientations d'aménagement et de
programmation de la zone".

oju.
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Zones agricoles (A) Article R 15122 : Zones naturelles (N} Article R 15124 :

"Les zones agricoles sont dites "zones A"'Les zones naturelles et forestieres sont dites
Peuvent étre classés en zone agricole les'zones N". Peuvent étre classés en zone naturelle
secteurs de la commune, équipés ou non, aet forestiére, les secteurs de la commune,
protéger en raison du potentiel agronomique, équipés ou non, a protéger en raison
biologigue ou économique des terres agricoles". 1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces
naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique ;
2° Soit de [l'existence d'une exploitation
forestiére ;
3° Soit de leur caractere d'espaces naturels ;
4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer
les ressources naturelles ;
5° Soit de la nécessité de prévenir les risques
notamment d'expansion des crues".



PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE MONS
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CE QUE PERMET LE REGLEMENT MODERNISE ET UTILISE DANS LE REGLEMENT DE MON
‘ Zones u‘ Zones AU‘ ZOnes/# Zones N

Qualité du cadre de vie

Article L15119: Identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, ikeral
et délimiter les quartiers, ilots, immeubles batis ou non batisaesp publics,
monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou

requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique atchitectural

Article L15121 : Définir des secteurs dans lesquels il impose aux construction
travaux, installations et aménagements de respecter des performances énpregt X X X X
et environnementales renforcées qu'il définit.

Article L15122: Imposer une part minimale de surfaces non imperméabilisées
éco-aménageables, éventuellement pondérées en fonction de lature, afin de X X X X
contribuer au maintien de la biodiversité et de la nature en ville.

Article L15123: Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les st
secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notantpenr la X X X X
préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques

Article L15123: Localiser les terrains cultivés et les espaces non batis nécessai
maintien des continuités écologiques a protéger et inconstrugsibjuels que soient X
les équipements qui, le cas échéant, les desservent.

Densité

Article L15128 1°: Prévoir des secteurs a l'intérieur desquels un dépassement
regles relatives au gabarit, & la hauteur et & I'emprise au sol est autorisé pol  x
permettre I'agrandissement ou la construction de batiments a usage dédtadsi.

Equipements, réseaux, emplacements réservés

Article L15140 : Imposer aux constructions, travaux, installations et aménageme
dans les secteurs qu'il ouvre a I'urbanisation de respecter, en matiére d'infcastes
et réseaux de communications électroniques, des criteres de qualiténass, qu'il
définit.

Article L15141 : Délimiter des terrains sur lesquels sont institués : 1° Des
emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise lsdtionliet X X X X
les caractéristiques ;

Article L15141 : Délimiter des terrains sur lesquels sont institués : 2° Des
emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou #iergd

Article L15141 : Délimiter des terrains sur lesquels sont institués : 3° Des
emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espa X X X X
nécessaires aux continuités écologiques ;

Article L15141 : Délimiter des terrains sur lesquels sont institués : 4° Dans les z
urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisatisred X X
respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logemenitsiéfiriit ;

Article L15141 : Délimiter des terrains sur lesquels sont institués : 5° Dans les z
urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'uifeat®on
particuliére, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente dertégapion par la
commune d'un projet d'aménagement global, les constructions aaliatons d'une X X
superficie supérieure a un seuil défini par le réglement. Ces servitudesunent
avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptatinchangement
de destination, la réfection ou l'extension limitée des constructiexistantes.
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Dans les zones naturelles, agricoles et forestiéres, le réglement pgalement :

Article L 151-11

Autoriser les constructions et installations nécessaires a des égeits collectifs dés lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiererdrt sur lequel elles sont implantées
gu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces nattidds @aysages

Article L 15111

Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L133#s batiments qui peuvent faire I'objet d'un changem
de destination, des lors que ce changement de destination ne comproasdigztivité agricole ou la qualité paysagére
site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a dafasme de la commission départementale de
préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a l'articd@41-1 du code rural et de la péche
maritime, et, en zone naturelle, a I'avis conforme de la commission départementddende¢ure, des paysages et des
sites.

Article L 15111

Autoriser les constructions et installations nécessaires a la transformatipoconditionnement et a la commercialisatic

des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolmegé de I'acte de production, dés lors qu'elles ne s

pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou foresiigieterrain sur lequel elles sont

implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espatg®ls et des paysages. L'autorisation

d'urbanisme est soumise pour avis a la commission départementale de la préservatiespdees naturels, agricoles
forestiers.

Article L 15112

Autoriser les batiments d'habitation existants a faire I'objet d'extensiand'annexes, dés lors que ces extensions @
annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagésaedu

Article L 15113

A titre exceptionnel, délimiter des secteurs de taille et de capacitécdieil limitées (STECAL) dans lesquels peuvent
autorisés :
1° Des constructions ;
2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habstgiets du voyage au sens de la loi n° 28D0
du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage ;
3° Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leilisateurs.



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211183&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000022524799&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000022524799&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000583573&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000583573&categorieLien=cid
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DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS REGLEMENTEES :

Les destinations et sous-destinations pouvant étre réglementées par le reglement dore défimies

ve o] GE
DESTINATIONS

E'!'S pii viAu
SOUS-DESTINATIONS

E TiioX

CONSTRUCTION RECOUVERTE DANS LA SOUS-DESTINATIO

}veSEp S]}ve 8]v ¢ o £ E ] [uve3} & ]S }

itati Exploitation agricole . - . . .
Exploitation P 9 constructions destinées au logement du matériel, des animaux et dekagcq
agricole et
i o . Constructions et entrepdts de stockage du bois, des véhicules et aesimes
forestiere Exploitation forestiére P Stockeg . <
% Eu §5 vS o[ £%o0}]S S]}v (}E +8]
Constructions destinées au logement principal, secondaire ou occatides
Logement P . L . .
ménages : maisons individuelles et immeubles collectifs
Habitation JVeSEp 8]}ve +&]v ¢ 0[Z EP uvE ve o E
Hébergement service : maisons de retraite, résidences universitaires, foyemnsadailleurs et

résidences autonomie

Artisanat et commerce de détail

Constructions commerciales destinées a la présentation et vergetdide
biens & une clientele ainsi que les constructions artisanales destinées
principalement & la vente de biens ou services

Restauration

Constructions destinées a la restauration ouverte a la vente difgote une
clientéle commerciale

Commerces et
activités de

Commerce de gros

Constructions destinées a la présentation et a la vente de biens pour ur]
clientéle professionnelle

service

§1A1S -
o[ u]o

« EA]
[uv

<}

o]

}veSEW S]}ve ¢S]v ¢ o M ]Jo [pv o] VEEo 3%
contrat de vente de services ou de prestation de services et adoassmt la

présentation de biens

Hébergement hotelier et

}veSEpN S]}ve 8]v ¢ o0[Z &P u vsS S u%}E ]

touristique durée proposant un service commercial
Cinéma }vv-sCEu Slive ‘%io}v v o (1vlsliv [ § o]
Jv u S}PE % Z]<p » § o[Ju P v]u UL Joo® §

Locaux et bureaux accueillant dy
public des administrations
publiques et assimilés

Constructions destinées a assurer une mission de service public feanée
%M o] }p A pv pJooJulsS ~ }veSEP]RE
territoriales, etc.)

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et

Constructions des équipements collectifs de nature technique ou iridlis
nécessaires au fonctionnement des services publics

assimilées
Equivpemenvts S 0]ee u v3e [ ve JP| <u]% u vse []Jvd E!S5 }oo 3]( +3]v e o[ vé VP
[lvs E!s e vd & [ &]}v e la fonction hospitaliére, aux services sociaux
publics Noo [ EE S . % Constructions destlmvaes aux acnwtesvcn‘aatlvves, artlstlvques et de sEgctag
Upe * 8 USE ¢« S]A]S ¢« poSpUCE o0 ¢ []V
[ Ee B RS .
Equipements sportifs H]% u VS [198 o &9 ( Slv of £ & | (v

(stades, gymnases, piscines ouvertes au public, etc.)

Autres équipements recevant du

Equipements collectifs destinés & accueillir du public afin de satisfaibesoin
collectif ~o] pA& pos U « 00 * %}0oCA o vs «U &

public etc)

JveSEW §]}ve +3]v ¢ o 3]A]3 ESE 3]A uG

Industrie % EJu ]JE U o[ 3]A1S ]v peSE] oo WA]ISS p@Es}

pHe S uE 0 }veSEp S§]}v }u of]lv ps§®U ~

Autres activités construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances)

des secteurs Entrepot Constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique
secondaire ou
tertiaire Bureau Constructions destinées aux activités de direction et de gestion despeistes
des secteurs primaires, secondaires et tertiaires
VEE WPE « & }veSEpN S]}ve S]v ¢ o[ A v uvsS] o %voCA oo} w

forums a titre payant
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STRUCTURATION DU REGLEMENT DES ZONES :

CZ <p I}v U W>h 8§ e}lpuu]e pv E Po u vS§ E]S u $8 v3 o] v3$
simplification en droite ligne avec la philosophie des principes régissanmol#ernisation du

reglement.

Il est par conséquent organisé sous forme de tableaux thématiques permettant une lecture aisée. Les
tableaux reprennent les trois axes structuradtsréglement modernisé.

*8]v 8]}v + }veS3EW 8]}veU pe P o o e}oe FVIVWEEEU]E SMA]S +}]8 }
8§ £ 8 E ve |Pv o[ ] ung: }jpo HE cu]A

Autorisé (vert) Autorisé sous conditions (orange) - Interdig)roug

Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementagggpaysageres, soit comment
construire ?

Ce tableau contient un réglement écrit rédigé de fagon synthétique, complété autant quesdenb

e Z Uu-°* 8§ E}c<u]*X Vv %o %o 0] 1513l ces @ém@nis]gm@mphrjues ou figuratifs sont
E % uS ¢ }ved3]Su E pv JoOp*SE 3]}V % luEAp 0 & §]|& ]}%3JeE |P
autrement par une mention expresse.

Equipement et réseaux, soit comment se raccorder aux réseaux ?

Ce tableau contient un réglement écrit rédigé de facon synthétique, complété autant quesdab

e Zu-+ § E}<u]*X Vv %o % 0] 1531y ces ééme@nss|gmphijues ou figuratifs sont
E % PSS ¢ }ved]Sp E pv JoopeSE 3]}v % }puEAp 0 & F]|& ] J%3FeE P
autrement par une mention expresse.

11
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territoire communal. nouvelles et a tout aménagement de

. . o . nstructions existantes.
Conformément aux dispositions des articles R constructions existantes

151-9 4 R151-26 du Code deo[hE vVv]eu Uoo*[ %% 0]<p P 0o u vd W
reglement fixe les regles applicables aux terra_ms . Aux installations classées pour la
compris dans les diverses zones du territoire WELE & AE .
couvert par le PLU. Le réglement permet de ) }S S],}\_/ of VAJE}vV u vS «p]
« A}JE <H 00 » *}v3 0 « %}e+] JO]3 « [Q3I¢HE0t srpgies gpar leurs propres

[} u% 3]}v p e}oU Jve] cgane + }v ]¥4glementations.

O *<il 00 ¢ * %o}tee] ]O]S ¢ % HA vS-e[AGx déEmolfiors (article L. 421-3 du Code

Il est établi en application des articles L. 151-8 a o[h®E v]eu X

L. 151-42 et R. 151-9 a R. 151-50 du Code de

PORTEE DU REGLEMENI[A' Z [ hd REGLEMENTATIONS

Sont annexés les documents suivants applicables sur tout ou partie du territoimamunal,
nonobstant les dispositions du PLU :

- > e e EA]SH o [H8]0]3 %op O]<p %o E3 A |R. A5IHHE (ardEex¢) duCod¥ i
o[h@E& v]eu }lv Ev vs o § EE]S}]E Juupv oX > « ]88 o o EA’
fonction du générateur de la servitullePar la suite, la classification est effectuée le cas

Z VS % E E % %}ES of[e>] §3 o « EA]Su
Générateur

CODE OBJET

AC1 Immeubles classés et inscrits au titre des monuments historiques

PM1 Plans de prévention des risques naturels prévisibles

b2 N EAISH - % E}S S]}v ¢ VSE « E ]§ o 3E]

réception contre les obstacles

13 Servitudes applicables aux ouvrages de distribution de gaz
14 W EJu SE ¢« o0[]vS E] HE <P 0+ }vS § ]Jve§]s
T1 Servitude relative aux voies ferrées
T7 Servitude établie I'extérieur des zones de dégagement

1 Le générateur d'une servitude d'utilité publique est une entitégyéphique dont la nature ou la fonction induit, sous I'effet d'une
réglementation, des contraintes sur les modalités d'occupation du sokefeains environnants. La disparition ou la destruction sur le
terrain du générateur n'a pas pour conséquence de supprimer las@elwitudes qui lui étaient associées. Seul un nouvel acte d'anmulatio
ou d'abrogation pris par l'autorité compétente peut Iégalement faire disperdds effets de la ou des servitudes en question.

2 /o [ P18 o[ u% E]" o ¢« EA]Su ~o} AP, &G *SCE 0 %E ]+ Uo
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ARTICULATION ENTRE REGLEMENT ECRIT, REGLEMENT GRAPHIQUE ET OAP

Reglement écrit et reglement graphique :

Dans un rapport de conformité, le réglement est opposable a tous typesagtaux, constructions,
installations, u v P u v8e Jve] <pu[ pHA } H% S]}ve }u pS]o]e S1iM= Hu c}oU
non a une autorisation ou déclaration. Le réglement graphique prime sur kEmmégt écrit des zones.

Jve]U (uS [lv] S8]}v *puE o &E Po u yleménEeddt Apspzdoes s o &
o[ %o%0]<p X > & Po uvS ¢35 }lu%o0 S % E o+ KE] vS S8Mv [u v P
(OAP).

Terrain concerné par plusieurs zonages : Division en propriété ou en jouissance

>}Eecpu[pv 8§ EE Jv 5 JpA EanAe ¢Bs dwnogtissem@nt ou dans celui de la
zonages, il doit étre fait application, sur chacuneconstruction, sur une unité fonciére ou sur
des parties dudit terrain, des régles de la zone quiplusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs
la couvre. Il ne peut donc pas étre fait applicationbatiments dont le terrain d'assiette doit faire
o[ ve u o H]s 8§ EE v l'objEt Rlmne division en propriété ou en
e HO U VS OfpV e« I}v X i}u]ee v U oJ[edd pmojet ne peut pas étre
apprécié au regard de la totalité des régles
édictées par le présent PLU.

KE&] v8 8§]}ve [uv P uvs § WE}IPE uu S]}v ~K We

Ve v E %%} ES Ju% S] ]o]lS U o - typesVde filavéisy, e cerstiuctiornss} 1
Jves oo S]}veU u v P uvsSe Jve] <u[ pAE } H% S]fVec}pu}uo}sdlvetup
non a une autorisation ou déclaration.

>} o[h&E v]eu ]*S]VvPHU %oou*] HME* SC% ¢ [K W

OAP sectorielles (article R. 1%)-

Les orientations d'aménagement et de Le contenu des "OAP sectorielles" favorisera la
programmation sectorielles porteront sur un dualité architecturale, urbaine et paysagere,

quartier ou un secteur identifié. Elles définiront ©[1ve ESI}v v exwstant, et particulier .
les conditions d'aménagement assurant la prise V* © ¢ l}v e [ &S ve]}v u® Jv p Afo
en compte des qualités architecturales, urbaines-€ travail portera a la fois sur les zones

et paysagéres des espaces dans la continuité q¥rPanisees existantes, mais egalement sur les

lidentité de la zone en question. Le périmétre ZON€S naturelles et agricoles en continuité

de ces orientations sera délimité dans le <M 00 ¢ *[]ve E]S O VIHA p e
réglement graphique [ uv P at. Les OAP proposeront des

formes urbaines qui respecteront la qualité du
vilage et des hameaux et traiteront les
transitions entre l'existant et les extensions
urbaines et/ou le paysage environnant.

Les OAP sectorielles sont obligatoires dans les
nouvelles zones & urbaniser.
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OAP sans dispositions réglementaires (article  yap 3 vocation patrimoniale (Article R. 151-7) :
R.1518):

orientations d'aménagement et de

> E }JuEe PpE KW o+ 5 uE- |Dr gﬁim\}ﬂglotg gd voca}[tion pa:trirponialtla
% Eu SSE v A}JE . K W Pf%n%o%o s ISRositions portant sur la
ifi

e pHo U Vv o[ v 1+ %3 33 Hmise en valeur ou la
réglementaires dans le secteur. |l s'agit d'OAP° u tion des €léments de paysage,

sur les secteurs dont les conditions quartiers, flots, immeubles, espaces publics,
d'aménagement et d'équipement ne sont pas monuments, sites et secteurs qui ont été
définies par un réglement, mais devront porter identifiés et localisés pour des motifs d'ordre
au moins sur les objectifs suivants (article R. 151culturel historique, architectural ou écologique,
8) notamment dans les zones urbaines.
- La qualité de linsertion architecturale, Ces OAP permettent a la commune la possibilité
urbaine et paysageére : de bénéficier d'une protection de son patrimoine

- La mixité fonctionnelle et sociale ; vernaculaire.

- La qualité environnementale et la > ¢« K W % SE]Ju}v] o ¢ % Eu $S vS o]
prévention des risques ; de dispositions portant sur la conservation, la

de Mise en valeur ou la requalification des éléments

et ensembles batis ou naturels présentant un

intérét culturel, historique, architectural ou

écologique, apreés identification et localisation de
commun ces derniers.

- La desserte des terrains par les voies et> %o@E « v W>h +& JuS%le pv]<p u v

reseaux. sectorielles.

- Les besoins en matiere
stationnement ;
- La desserte par les transports en

Les périmétres des quartiers ou secteurs, dans

lesquels les OAP « sectorielles » sont applicables,

sont précisés dans le reglement graphique. Toute

autorisation devant étre conforme avec le

reglement doit étre compatible avec les OAP qui

la concernent, et inversement. Aucune
]*%}e]1S]1}v e KW v % HS [ %% 0]<

& Po uvs o[]vS E ]S }p Vv o USI}E]

DISPOSITIONS APPLICABLES A CERTAINS TRAVAUX OU ADAPTATIONS ET DEROGATIONS

Z }veSCEHM S]}Vv [Mv S]Ju vs SEM]S }u

démoli depuis moins de 10 ans : - YU[ 00 V %}ES % o 55 |V o
E}v} eSS vS o[ veuo e J*%}+]15]1}wu alalsalubrité publique ;

présent PLU, hormis celles relatives aux risques _ vy L[ 00 Vv o+ «]&u %o o Ve o[ U%
naturels et technologiques, la reconstruction a [UV U%0 uvd E » EA V

I'identique d'une construction légale détruite par " . N . .
un sinistre depuis moins de dix ans ou démolie -~ > <M[ 00 & <% S 0+ ]e%}]S]]
volontairement depuis moins de cing ans est PLU relatives aux risques naturels ou

admise a condition : technologiques.
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Z S WE S§]}v [ment dant il reste  Equipements d'intérét collectif et services
I'essentiel des murs porteurs : publics (R. 151-27 du CU)

E}v} ¢S vS o[ veuo * 1*%}rl%dddke"de Wrbanisme relatif au réglement du

présent PLU, hormis C?”es relatives auxrisques,) précise que des regles particuliéres peuvent
naturels et technologiques, est autorisée la | s E %% 0] O U AE ul% u V& |

restauration dun batiment ~dont il reste collectif et services publics. Il s'agit des sous
I'essentiel des murs porteurs a condition : by X P ' 9
destinations suivantes :

- Que le batiment soit protégé dans le PLU
au titre du L 151-19 du Code de
O[HLE V]eu V

- et que la restauration respecte les
principales caractéristiques de ce

Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiqgues et
assimilées,

- Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilées,

batiment.
- § o0]** u v8e [ ve |Pv u vsU
_ _ - § 0] u vSe e vsS lu [ S8]}v
Constructions existantes : sociale,
Le présent reglement est applicable aussi bien - 2 go « [ ES }u *% § o U

WA JveSEW S]}ve v A « A ]+S v SEydipements sportifs,
% e [Jv }u% S§] ]1o0]8 vVSE o0 - GAuR®équipgment recevant du public.

présent PLU sur une construction existante, des

ajustements de la regle peuvent étre admis i _
Les ouvrages du réseau public de transport

- Silaconstruction existante estimplantée | 5 $@E] |8 Jved]&p v3 c h  <pu]%
differemment que le recuréglementé [Jvd E!S Yoo &]( & « EA] * %ou o]
par rapport aux emprises publiques, elle o[ E 3] o -1BX [ifii} O[HE vVv]eu U 8
peut maintenir ce retrait, entrent au sein de la sous-destination « locaux

- Sila hauteur est supérieure a la hauteur techniques et industriels des administrations
maximale autorisée, %ol O]J<pu ¢ § ee]Ju]Oo ¢ i ~0£ - o ES]

- Si la parcelle est affectée par une 28 du méme Code).
prescription paysageére, patrimoniale ou A ce titre, ils sont mentionnés dans le réglement

une SUP. écrit des zones UE, A, AP, N du Plan Local
[hE v]eu X
Travaux sur une construction non conforme : | es dispositions réglementaires particuliéres en

Les travaux sur une construction légale, mais norinatiere de qualité urbaine, architecturale,

conforme au présent PLU sont admis & condition€nvironnementale et paysagere ne s'appliquent

<u[loe ] V8 %o} u ligrer 14 copfarmité %0 ¢ HAE  <U]% u vSe [JvS E!S }oo
ou de ne pas aggraver la non-conformité de laservices publics.

construction avec les dispositions

réglementaires autres que celles du PLU. _ _ 3 )
Installations et constructions nécessaires au

fonctionnement des réseaux

>e« (E Po+ E o0 3]A -« o[Ju%o v 3]}
*}] v8§ (E]S ¢ }u PE % Z]<u U v <[ %o %
aux installations et constructions de la
destination « Locaux techniques des collectivités
ou assimilés» Jve] <u[ WA FAZ Hee U VSe
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affouillements du sol qui leur sont nécessaites - E[ H]oo % ¢ U % Ee-}VvVv O (
condition que ces derniers : % CEu v;vs 0
- Soit nécessaires au fonctionnement des  ~ S (_ *evSs o[} i 8 [nv pvv
réseaux (électrique, eau, Intégration paysagere.

assainissement, numérique, etc.)

DISPOSITIONS RELATIVES AUX SERVITUDES ET PRESCRIPTIONS:GRAPHIQUES

(S [Jv] S8]}v *uE& o E Po DansSlddEnégeq «Je tecul" délimitées sur le
o[Ju%o vS§ §]}v tructions}worincipales reglement graphique, tout usage et toute
(hors annexes) par rapport aux voies et emprisedccupation du sol sont interdits, hormis les
publiques et/ou par rapport aux limites cl6tures.

séparatives est définie dans la partie "Qualité (us [Jv] 8]}V *uE o GEuePo u v§ PC
urbaine, architecturale, environnementale et o[Ju%o v§ §]}v . JVeSEp §]}ve ~Z)}E

ere” reglemen la zon ncernée.
paysagere” du reglement de la zone concernée particulieres non couvertes) par rapport aux

La notj}v [ vv A *3 (Jvl % ®voies eb edrprisgs publiques et/ou par rapport
v §]}v o O[HE v]eu X [Jo alxkhies sdpavatives est définie dans la partie
construction secondaire, de dimensions réduites"Qualité urbaine, architecturale,
et inférieures a la construction principale, qui environnementale et paysagére" du réglement
apporte un complément aux fonctionnalités de de la zone concernée.

la construction principale.  Elle doit étre E
implantée selon un éloignement restreint entre
les deux constructions afin de marquer un lien

[He P X

nfin, les créations/modifications d'accés
existants sur RD (lorsque cela est possible) sont
soumises a l'autorisation du Département lequel
peut assortir son autorisation d'aménagement a
Elle peut étre accolée ou non & la constructionla charge du demandeur.

principale avec qui elle entretient un lien

(}v S]}vv oU e« ve Je%}e deplis « JE& S

la construction principale.

Les marges de recul par rapport aux routes
départementales s'appliguent comme suit :

-RD 6: un recul de 35 metres de part et
[ USE o[ £ hars zAné

d'agglomération,

- RD 131 wun recul de 25 métres de part et
[ USE o[ £ hars zAné

d'agglomération,

- RD 330 wun recul de 15 métres de part et
[ U3 E o[ £ hars zAng

d'agglomération.

o ]*%o}*]S]}ve e[ VS v vS Z}E+ PPoO}u & S]}v
au sens du Code de la Route. En agglomération,
o[ Al p P «3]}vv |E A}YJE] 8 E <pl*X

19
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DISPOSITIONS RELATIVES A LA PROTECTION DU CADRE BATI, NATUREL:ET PAYSAGER

PROTECTION DES ELEMENTS DU PATRIM@RI$Eue inondation :

BATI:
o >[ u%o @u]ssque du Plan de Prévention des
V %% 0] §]}v  161-X% 4] Qodesdé¢ Z][”u“. ][/q v &1}V Galiow Ziont

. . Se Sle . 9 .
o[h& v]eu U o O u vs 5] A OA)oCE_ Eslj §101%8 %op 0]<p U 9

V.S )
E % &+ pSISE W % SE]UHV L YoodFettred rtzg s'uP[I lan des annexes
les docu.ments graphiques, sont SOUMIS aUX; ¢ ives «Z]e<l * 0] *»(Rifce5.7.3).
régles suivantes : KUSE o] u% €Erfsque, o[ ve U 0 .
- Les travaux ayant pour effet de modifier vIA W/ 4uditre du PPRI Gardon Amont
ou de supprimer un élément que le PLU «}v§ E %} ES « o ] [Uv 8E u *%o
a identifié en appli S]}v o[ Es&dinau réglement graphique (Piéces 4.2 et 4.3).
L.151-19 CU doivent étre précédés Enfin,o[]vS PdEPBREapprouvé est annexée
[pv 0 E §]}v % E o o audossEr gg RLiE (annexe 5.2.4).
(art. R. 421%71 heOQV
- Tous les travaux effectués sur un
batiment ou ensemble de batiments Les emplacements réservés pour création ou
repérés doivent étre congus pour extension de voies (y compris chemins piétons et

contribuer & la préservation de leurs pistes cyclables) et ouvrages publics,

caractéristiques culturelles, historiques [l1v*$ 0o S]}ve []Jvs E!S }oo S]( S

et architecturales et a leur mise en Verts (article L. 15181 p '} o[h&E v]eu U
Ao uEOV sont figurés aux documents graphiques et

s U}OJ3]IV 8§18 0 o8 ]V @p. rforigs/par un numéro d? refe’rence.
. . La liste des emplacements réservés donne toutes
- Les extensions ou constructions . o
. . les Eéecm s.sur la destination de chacune des
VILA 00 ¢ euE o[pV]S (}VZ (}_Av,s .
stre implantées de f ! réserves. Les resServes portées au plan sont
etre Implantees de facon a rrv]ettre en soumises aux dispositions des articles L. 152-
valeur o[}& }vv v u vs & Z]il s}pGE Oo[hGE v]eu
du bati existant. - Toute construction y est interdite.
- Une construction a titre précaire peut

DISPOSITIONS RELATIVES AUX RISQUES ET exceptionnellement étre réalisée
NUISANCES : }IV(}EU u vS§ o] &8 du >X Oii

EMPLACEMENTS RESERVES

Dispositions générales } o[h& v]-u X
- > % E}%E] S ]E [uv § EE ]JvU
Au titre du R111-2 et R111-3, la collectivité peut inscrit en emplacement réservé par un
refuser ou n'accepter que sous réserve de PLU peut :
I'observation de prescriptions spéciales qui
peuvent augmenter ou moduler les prescriptions o Conserver et jouir de son bien
du PLU, tout projet susceptible d'étre exposé a tant que la collectivité
des nuisances graves ou de nature a porter v (]]11CE vl pE %o
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique. o[]vs vS]}v E o] E

o[ <u]% u v3 % E ApoVv
0 Mettre en demeure le
v (11 1&E o[ u%o0 u VvS§
E « EA [ <ped@@hE <}v
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La collectivité ou le service public
vV(ITIE ]%}s [uv o] [pv v

compter de la réception en Mairie de la

demande pour se prononcer.

1 emplacement réservé est délimité sur
le reglement graphique.
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, AFFECTATION:DES SOLS

Pour des raisons de sécurité et d'exploitation, sont autorisés, sur uaicdelprotection de 40 métres

au droit de toutes électriques[ B u}]ve 07 IAU o0 « S§Pe —C & § E v Z -
a proximité des conducteurs aériens pourraient par leur mouvement ou leur crugasionner des

courts circuits ou des avaries aux ouvrages (décret du 12 novembre 1938).

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE :

HAUTEUR MAXIMALE

La hauteur des batiments est comptée a partir Des implantations différentes peuvent étre

du niveau du sol naturel existant, avant travaux, (1v] - Ve e }% E S]}ve [ Ve U C
ige<h— W <}uu § S]wa-dikeUla [ <®otamment pour favoriser la gestion économe

hauteur au faltage ou a l'acrotére (ouvrages e e¢lQ° § o[]vs PE S]}v % Ce+ P C
techniques, cheminées et autres  constructions.

superstructures exclues).
P ) RECULS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES :

Les constructions techniques nécessaires aux
e« EA] * %p 0] ¢ }u [Jvs E!S }oo §]
déroger aux regles.

Des implantations différentes peuvent étre

(Tv] - Ve e }% E S]}ve [ ve u ©
notamment pour favoriser la gestion économe

e e¢lQe § o[]vs PE S]}v % Ce+ P C
constructions.

Schéma illustratif sans valeur réglementaire

EMPRISE AU SOL

hv Z us HE u £AJu o ] vi]«p Lespepnstyglions techniques nécessaires aux

construction existante mitoyenne est autorisée  * ©A] ¢ %p o] ¢ }p [Jvs E!S }oo S§]
_ _ déroger aux regles.
Les infrastructures liées aux réseaux (antenne

téléphonique, etc.) pourront déroger aux Des implantations différentes peuvent étre

hauteurs maximales fixées. (Iv] Ve * }% & S]}ve [veuo
notamment pour favoriser la gestion économe

e +<}oe- iBtégmfion paysagére des
RECULS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISEStIUctions.

PUBLIQUES CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES

Les constructions techniques nécessaires aux CONSTRUCTIONS PRINCIPALES ET ANNEXES

« EA] ¢ %u o] ¢« }u [Jvs E!S }oR ofehhtioks tbfteporaines novatrices sont

déroger aux regles. autorisées si elles justifient d'une bonne
intégration dans le contexte traditionnel et
architectural de la zone.
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Il devra étre conservéu reutilisé les éléments Pour les annexes (vérandas, verrieres, piscines,
architecturaux anciens existants (encadrements etc.) le type de toiture et de matériaux est libre.

traditionnels, murs de clbtures, etc.). TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET

Les constructions techniques nécessaires aux PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS

e« EA] * %opu 0] v E!S§ 00 ,35](. % UA v§ . L
. ] 2 Mool bw }La végéla‘llsamﬁoH des espaces libres sera faite a
déroger aux regles.

base d'essences locales non allergenes (cf.

Des implantations différentes peuvent étre Palettes des essences locales préconisées en
(1v] - Ve * }% &E S]}ve [ amexep U

notamment pour favoriser la gestion économe L . o s
. <}o- § o[]vi PE 2]}V % (Ige.s Pel&nents Jpaysagers identifies sur le

constructions. eglement graphique ne pourront pas étre

déduits (haies, arbres, etc.). Si l'autorisation de
CLOTURES destruction est donnée, les éléments supprimés
R . : seront remplacés en quantité (linéaire ou
Les clétures ne sont pas obligatoires. L
surface) équivalente.
. A & 18
n ce }&lﬁ \(l:gnc'esrnceE les boisements et
yvSlvuls « jo}PJcp e G vS (]S of} i
La hauteur maximale des clétures est fixée a protection au titre deo[ ES] 023X cdde
1,80 métres. o[pHE v]eu
- Tous travaux ayant pour effet de
détruire ou modifier un alignement

boisé identifié sur le réglement

LoEes<pu[ oo *« A]*S vSU o0 « 0€£€S§
perméables a la petite faune.

En bordure de toutes les voies publiques ou
privées, les clotures devront étre implantées a 4
m de l'axe.

PE %Z]<p U Vv % %o0] §]}v 0

Les constructions techniques nécessaires aux L15147 p ) o[h@E v]eu U }]8
* @A] * %p o] ¢+ }u [Ivd E!S l}oo 3(]1& MAQMF i &  [uv o E §])
deroger aux regles. préalable.
Des implantations différentes peuvent &tre - Tout abattage implique une nouvelle

(1v] - Ve e Y% E §]}ve [ ve u Blagation obligatoire en essence
notamment pour favoriser la gestion économe 0} oU % E}A]JulS Juu ]38 0

e ¢}O° istégmfion paysagére des abattu.
constructions. - Au sein des zones humides identifiées,

toute nouvelle construction ou
installation remettant en cause les

COULEURS ET MATERIAUX

Les matériaux utilisés pour les constructions et caractéristiques de ces espaces est

clétures et destinés a étre enduits ne devront interdite. Les exhaussements et

pas étre laisses nus. affouillements y sont uniquement

Les couleurs des matériaux utilisés devront autorisés en cas de travaux nécessaires

respecter les teintes préconisées dans la palette Hulvs]v vo[S$SS}py o E Put

des couleurs (cf. annexes). o[ oJu v§ §]}v v p 18 < I}v
humides

TOITURES - > APEE]}]V E § E]eS]cn |

La pente doit étre adaptée aux matériaux de zone humide doit étre préservée, y

couverture (tuile canal, tuile plate, ardoise, compris sur les berges des ruisseaux, et

etc.). des mares.
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STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES
ET DEUX ROUES

v o[ vV [l]v Hars]les régles par
zone, la quantité de place de stationnement
devra étre justifiée en fonction des besoins
quantitatifs (nombre de salariés, etc.) au regard
du projet concerné pour toutes les destinations.
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CONDITIONS DE DESSERTE PAR LA VOIRIE ET LES RESEAUX :

RESEAU [ >/D Ed d/KE E E z'/ d
RESEAUX DE COMMUNICATION

Tout nouveau réseau sur domaine privé

v e |JE o[ oJu vS§ §8]}v 0 }veSEQN 8]}V
AE 'SE E o] VvV *}us8 EE ]V ige<py[ B %o}]vs

raccordement situé en limite du domaine public.

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir facilit¢é d'usage. Cette sécurité sera appréciée
acces a une voie publique ou a une voie privéecompte tenue, notamment, de la position des
*}1S J]E& S u vsS <}]S % E of]v&cGs d¢ )Jeir coffiguration ainsi que de la
passage aménagé sur un fond voisin ounature et de l'intensité du trafic.

éventuellement obtenu par application de

o[ €3] 0 061 p } Ao X Lorsque le terrain est desservi par plusieurs

voies, le projet ne sera autorisé que sous réserve
La largeur des accés sur la voie publique doit &trefjue I'acces soit etabli sur la voie ou la géne pour
proportionnée a la taille et au besoin des la circulation sera moindre.

constructions. Elle est limitée a 5,5 metres

- . . - OIRIE
minimum pour une circulation de véhicules
motorisés. Les voies et les accés a créer ou a ameénager
}JA v 18CE %o o WAE e P o <

Sur les routes départementales RD 6 et RD 131"H%0%°}05§ VE & U/E 1% & 3]}ve <u[]

il est interdit de créer tout nouvel acces direct. yagservir.

La suppression des accés privés existants sera .

recherchée ve Slue o ¢ U 00 ¢ }]A vS % EuU SS
et la bonne circulation des véhicules de secours

Sur les routes départementales RD 330, laet de lutte contre les incendies.

création d'un nouvel acces est soumise a l'avis

du gestionnaire de voirie Les acces, y compris les portes de garage situées

o[ o]Pv u v§ o[ *%o %u o] U }A
Les caractéristiques de cette voie doivent étre aménagés de facon a répondre aux conditions de
adaptées a la circulation ou l'utilisation des sécurité publiqgue, notamment au regard de
engins de lutte contre l'incendie. o[]vS ve]S o J& po S]}v § ¢ }v ]

. : A visibilité.

Les dimensions, formes et caractéristiques
techniqgues des voies privées doivent étre >[ u v P u v§ + dbit] respecter la
adaptées aux usages qu'elles supportent ou auxéglementation en vigueur, notamment celle

opérations qu'elles doivent desservir. E o 3]A o[ *¢] ]0]8 * % Ee}vv o
. N - réduite.
Le nombre d'accés sera limité au minimum
nécessaire au projet. Sauf dispositions spécifigues au sein des
KE] vS S]}ve [ uv P uvs S

Les accés ne devront pas présenter de risquq:,

L _ _ rogrammation, auquel cas les présentes

pour la sécurité des usagers des voies publigues;. o .
. ._dispositions ne sont pas applicables, les
ou pour celle des personnes utilisant ces acces, : . .
X - , X nouvelles voies en impasse seront uniguement
Tout accés devra étre aménagé pour assurer en

e, . L, autorisées dans les cas suivants :
termes de visibilité, de fonctionnalité eted
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- Ev o[ vV elousS]lv % EEHABBOVABIE :
Ea'”age"'a're’ . & g >[ o]u vE §]}v  E}us  IveSEp 3]}v v}
) v [} %o Sltv [ \(/jonfjleobesoin en eau potable est reconnu, est

impliqguant une mutualisation des places e UE % E 0 @E * P % 0] +[lo 4

de stationnement, défaut, par un moyen conforme a la
- L}E-cu[ 00 » *}vS % E}0}VRsgiemétafon enVigueur.
axes de cheminements doux.
La conception des voies doit étre compatible Tout projet qui requiert une alimentation en eau

avec les intentions urbaines définies au sein de® destination humaine doit étre raccorde au
KE] v& §]}ve [UV P U VS reseau public de distribution et desservi par une

WE}IPE uu §]}vU 0}E+<pu[ 00 » (;Er]qgtevdg)garactéristiques suffisantes.

. o & 9
Les remblais et déblais rendus nécessaires pourW} H_CE ‘0 [we P [uv . %05 P [ 0 %E
aménager une infrastructure sont autorisés, déscondltlons a respecter sont les suivantes

lors que ces travaux auront satisfait aux diverses . aAdductions d'eau dites « unifamiliales

reglementations inhérentes a ce type de travaux » (un seul foyer alimenté en eau a partir
~Sp ¢+ —Juke SeU 0}] uE o0- ¢yheXressdufce privée) : elles sont
créations/modifications d'acces existants sur RD soumises a déclaration a la Mairie au
sont soumis a l'autorisation du Département titre du Code Général des Collectivités
lequel  peut assortir son autorisation Territoriales (CGCT - Article 1.2224-9)
d'aménagement a la charge du demandeur. mais nécessitent I'avis des services de

I'ARS qui s'appuie sur une analyse de la
qualité de I'eau ainsi que sur l'absence
de pollution potentielle dans un
périmétre de 35 m de rayon, minimum.

- Adductions d'eau dites « collectives
privées » fous les autres cas : plusieurs
foyers, accueil du public, activité agro-
alimentaire, ...) : elles sont soumises a

Par ailleurs, une autorisation d'urbanisme
(déclaration préalable, permis de construire ou
d'aménager) peut étre refusée sur des terrains
qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions
répondant a I'importance ou a la destination des
aménagements ou constructions envisagés. Un

refus peut également étre opposé si les acceés autorisation préfectorale au titre du

présentent un risque pour la sécurité des usagers Code de la Santé Publique a la suite
des voies publiques ou pour celle des personnes dune procédure nécessitant une

utilisant ces acces. analyse assez compléte et l'intervention
d'un hydrogéologue agréé ;

- Tous points d'eau destinés a la
consommation  humaine : les

]*%c}*]S]}ve o[ &S] o i p E P«

sanitaire (RSD arrété préfectoral du 15
septembre  1983) devront étre
satisfaites et notamment celles
demandant que « le puits ou le forage
[soit] situé au minimum a 35 m des
limites des propriétés qu'il dessert ».

De plus, pour chaque projet émergeant en lien
avec une des routes départementales se
connectant a la commune de Mons, le porteur de
projet (pétitionnaire) devra solliciter et obtenir

aupres de I'Unité Territoriale d'Alés et avant
commencement des travaux, une permission de
voirie qui définira les prescriptions techniques
particulieres a respecter pour aménager, a la
charge du demandeur, l'acces sur le domaine

public routier départemental.
Pour rappel, il est obligatoire de déclarer les
Une demande d'alignement pourra aussi étre prélevements, puits et forages a usage

nécessaire pour determiner la limite exacte gomestique en Mairie en vertu de larticle

entre le domaine public et le domaine prive. 1.2224-9 du CGCT (déclaration par le formulaire
CERFA n° 13837*01).

30



PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE MONS
REGLEMENT ECRIT

GESTION DES EAUX USEES ET
ASSAINISSEMENT : Allo Al n v « [ A% ve]}vU

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent ™ JE& U VS K E - u [ "t Jvlee un

étre conformes & la réglementation en vigueur collectif est obligatoire. A défaut, le recours a

Jvel <u[ WA ]+%}e]8]}ve p o~z ccplEles Haes vivoodoo SI( % juEE
e HUAE He o SIIVP [ es Jv]ee YAIE Ppgus & ¢« A <pflo <}]s }v(}d

usées des communes couvertes. regles en vigueur et au  zonage

. . . . ) ee Jv]ee u vsSX
Toutes constructions ou installations alimentées

en eau doivent étre rvaccordees vau réseau pUb“CGESTION DES EAUX PLUVIALES ET MAITRISE DU
[ ¢ Jv]ee u vS }oo 38](X

RUISSELLEMENT

Dans les zones inondables au titre du PPRi tel que
cela figure sur le réeglement graphique, le
En secteurs indicés "a", les terrains ne sont pagedlement du PPRi annexé au présent PLU
E 1 E 0O U E- s Y %u 0] [.I]U]%Q]}o'o u \V§ ]+%0}e]S Higndtéogr  }vSE
collectif. Uv  JveS 00 S]}v [ * Jv]ee U VS Vv}v
collectif, conforme aux prescriptions législatives Lorsqu'il existe un réseau public apte a recueillir
et réglementaires en vigueur, est admise ales eaux pluviales, les aménagements sur le
condition : terrain doivent garantir leur évacuation dans
réseau existant. En I'absence de réseau ou en cas
de réseau collecteur insuffisant, il sera exigé un
- Que soit joint, a la demande ,menagement nécessaire au libre écoulement
[ uS}E]s S]}v [} H% ST}V ged etd® Pluvthles a la charge du pétitionnaire.
document délivré par les services |es dispositifs de récupération des eaux pluviales
compétents  attestant que ladite ~y]e V. %00 HA e Jp []Jv(]o8E §
installation est : parcelle sont autorisés.

0 adaptée aux contraintes du
terrain, a la nature du sol et au
dimensionnement de la

}veSCEM S]}vOV
o et conforme a la réglementation

ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Ces mesures de rétention des eaux de
EU]*s 00 U VS o] %o%oO]<u VS Hee] T Vv
projets de reconstruction dans les zones déja
urbanisées que lors des  nouveaux
' aménagements dans les zones ouvertes a
v A]JPp pE&OV O[HE V] 8]}V ~%}UE SIS % Eu]le
o0 et que la construction soit représentant une surface imperméabilisée de
édifiée de fagon a pouvoir étre plus de 1000 ).
directement reliée au réseau o . .
%ol 0] [ ee Jv]ee u V& S?rz)t gInSé?]lL(IOI’ISGS et encouragés :
en cas de la réalisation de celui- - Les installations permettant la
Ci. E % E S]}v 8§ o[uS]o]e 8]}v
. _ pluviales ades finsnonju «S]<u «0V
> ® 15 [ “’CE, we U utu - % E * S Ged SaMeMay¥ments permettant une
est mterdlt.dans les res_eaux pluviaux ainsi que gestion alternative des eaux pluviales (la
dans les ruisseaux, caniveaux et cours d'eau non E § vi]}vU o[]V(]o3E 3]}vU gy
pérennes. Les rejets, dans le réseau public traitement naturel des eaux sur la
[ e+ Iv]les uvS }oo SI(U [ WA H* gaddifelafin de diminuer les rejets vers
[Uv S]A]S % &E}( **]}vv oo (}v$ obs}égead)&_lv
autorisation du gestionnaire dudit réseau.
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En outre, l'arrété préfectoral n° 2013-2900004
du 17 octobre 2013 « relatif aux conditions de
u]o . Vv AlJ.ACE . .(;.§ u e
non collectif » limite les rejets d'eaux usées
traittes dans le milieu. Il est toutefois

recommandé de maniere générale que les
dispositions constructives des batiments ou les
projets d'aménagements ne doivent pas
favoriser la stagnation d'eau (toits-terrasses
Jvepu((]* uu vS % CEu o0 *U Y W

- Concernant les noues, il est conseillé une
pente minimale de 0,5 %
(recommandation adoptée aux Antilles,
secteur tres concerné par cette
problématique).

- Enfin, pour les dispositifs de
récupération des eaux de pluie, |l
apparait important de rappeler que ces
installations devront satisfaire aux
dispositions du texte encadrant cet
usage : arrété du 21 aodt 2008 « relatif a
la récupération des eaux de pluie et a
leur usage a l'intérieur et a l'extérieur
des batiments », notamment concernant
l'obligation de munir les aérations « de
grille anti-moustiques de mailles de 1
mm au maximum ».

En outre, les ouvrages hydrauliques, et plus
particulierement les fossés, qui jouxtent les
routes départementales sont destinés et

calibrés pour drainer les eaux de
ruissellement issues de la plateforme
routiere.

L'utilisation des fossés pour évacuer les eaux
de ruissellement en provenance de zones
ouvertes a l'urbanisation ou de voiries autres
gue départementales, ne pourra se faire
gu'apres étude hydraulique et, si nécessaire,
d'aménagements visant a ne pas aggraver la
situation actuelle.

32

Les fossés routiers n'‘ont pour vocation que
I'évacuation des eaux issues des surfaces

] vimperméabilisées des chaussées et des
propriétés privées riveraines naturelles
(fonds supérieurs).

Les eaux provenant des surfaces
imperméabilisées par les riverains ou les
eaux collectées par des modifications
d'écoulement naturels (fossés agricoles)
doivent étre acheminées vers des exutoires
autres que les fossés routiers, sauf accord
particulier délivré par le gestionnaire dans le
cas ou le débit de fuite des bassins de
rétention réalisés est inférieur ou égal au
débit qui serait issu du terrain s'il n‘avait pas
été imperméabilisé, conformément au

reglement de voirie départemental.

La surverse des bassins de rétention sur le
domaine public est interdite sauf si la
capacité hydraulique des ouvrages existants
ou réalisés est suffisante pour absorber cette
surverse.
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ZONES URBAINES
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UN

La zone est constituée du tissu ancien et des noyaux des villagameaux

cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"

Risque érosion de berges

Une marge de recul des constructions de 10 métres doit étre qupii & partir du hautdes EP «U % ES
deo[veuo W ZAouZC E polcuy E % ESIE] 5 3udlereglénent graphique.

Risque glissement de terrain

En secteur concerné par un risque moyen a fort de glissement de terrainriouteelle construction est interdite. Les
/ES ve]llve o JVeSEN S]}ve AE]*5 vE ¢ o}V d}®IF pPU B¥ V5] <o Apo;
risque.

Risque retrait-gonflement des argiles

>[ ve u o 0 }uupv 8§ }v EV % E pv El&B@HES P}v(g u vs + EP]
constructives particulieres doivent étre suivies. Elles sont condeftatans les annexes du PLU.
Risque sismique

>[ ve u o 0 }Juupv 3 lv EV % EXpve @K @ PHo3ZLve IVeSEp S]A
étre suivies. Elles sont consultables dans les annexes du PLU.

Les regles particuliéres a la zone sont les suivantes :
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Exploitation agricole et forestiere

Les extensions des exploitations agricoles sont autorisées sodiicnmue la
construction initiale existe a la date d'approbation du PLU.

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce et activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue
I'accueil d'une clientéle

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Equipements d'intérét collectif et services publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilées

Locaux techniques et industriels de| Les constructions doivent étre compatibles avec la vocation rimante
administrations publiques et résidentielle de la zone.
assimilées

Etablissements d'enseignement, de
santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs . : . . : .
Les constructions doivent étre compatibles avec la vocation mimmte

Autres équipements recevant du | résidentielle de la zone.

public
Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Bureau

Les constructions doivent étre compatibles avec la vocation ririnte

. - résidentielle de la zone.
Centre de congres et d'exposition
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AFFECTATION DES SOLS

Dépots divers de matériaux et
matériels

Installations classées pour la
protection de I'environnement

Activités de carrieres ou gravieres

Terrains de camping et de
caravanage, caravaning, habitation:
légéres de loisirs, mobil-home

Installations de résidences
démontables constituant de
I'habitat permanent

Les affouillements et exhaussements de sols sont autorisés a canditio
- De répondre a un impératif technique lié¢ a une constructmna un

aménagement autorisé dans la zone,
- D'étre nécessaires a des fouilles archéologiques,
- D'étre nécessaire au fonctionnement des services publiodintérét
Affouillement et exhaussements de collectif,
sols - D'étre lié a la protection contre les nuisances sonores,
- De participer a la protection contre un risque ou a sa réduction,
- De s'intégrer dans le paysage,
- De ne pas compromettre la stabilité des sols,
- De ne pas compromettre les conditions d'écoulement des ea
ruissellement.

Installations de panneaux solaires
ou photovoltaiques au sol

Aménagement d'aire d'accueil des
gens du voyage

Aménagement de parc d'attraction
ou de golf

Aménagement de terrain pour la
pratique de sports ou loisirs
motorisés

Terrains familiaux aménagés pour

0o+ Pve pAIC P }uof

de résidences mobiles constituant
leur habitat permanent
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QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

VOLUMETRIE ET
IMPLANTATION

cf. chapitre " Reégles communes a toutes les zones"
Les régles particulieres a la zone sont les suivantes :

HAUTEURS AUTORISEES

La hauteur maximale des constructions autorisées neuves owantastest fixée a 10 metres
La hauteur maximale des clétures est fixée a 1,80 metre.

RECULS PAR RAPPORT AUX VOIES ET A L'EMPRISE PUBLIQUE

Les constructions nouvelles ou leurs extensions devront étre irtgean

- Soit a l'alignement de la voie ou de I'emprise publique,
- Soit dans le prolongement du recul des constructions existantes.

Cetteregle § %o %0]<p PAE E}IUS ¢ % ES u v 0 * ¢]Sp v

>e vV E o ¢ Z 18 3]}Ve %o}UEE}IVS ISE Ju%oov3A}d Xd
Une dérogation vis-a-vis de cette implantation sera permise en cas de coatr@ahnique
avérée et diment justifiée.

RECULS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles ou leurs extensions devront étre irté@an

- Soit sur une ou plusieurs limites séparatives,
- Soit en recul de minimum 3 métres.

RECULS ENTRE CONSTRUCTIONS SUR MEME PARCELLE

Les constructions seront implantées a une distance minimale de 4 métmresadies Une
dérogation vis-a-vis de cette implantation sera permise en cas de contrattiaitpie
avérée et diment justifiée.

QUALITE, URBAINE
ARCHITECTURALE ET
PAYSAGERE

cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"
Les regles particulieres a la zone sont les suivantes :

CONSTRUCTION PRINCIPALE ET ANNEXES
L'aspect des constructions respectera l'identité architecturalalocans ses gabarits
matiéres, couleur et ordonnancement de fagade.

Les éléments architecturaux anciens (encadrements traditionnels, oheirsloture, etc.)
seront conservés, réutilisés ou reconstruits.

CLOTURES

v oJuld ¢ % E 3]A U 0 ¢ OESUE * %ol uVE HHES U!' S
Dans ce cas, celui-ci devra étre congu pour assurer une tranggahgdraulique

(mise en place de barbacanes).
En bordure des voies publiques ou privées, les clétunemseonstituées d'un mur
bahut de 0,80 métre maximum surmonté d'un grillage ou d'une gldléput ne

devant pas excéder 1,80 metre.
Ce mur bahut devra permettre de ménager au moins un passage popetite faune
(hérisson, crapaud...) en créant des ouvertures ponctuelles peamieties échanges de pal
§ [ uSE 0 OESPUE X -« }pA ESuEles 10 A B nefes2Hevrd
AYJE uv  Ju vel}v [ VA]JE}v T1 £ 11 uX
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TOITURES

Pour les toitures en pentes, l'inclinaison sera comprise entre 30 et 35%.
Les toits-terrasses sont autorisés sur 20% de la surface de couverture de lacorstr

TRAITEMENT
ENVIRONNEMENTAL E
PAYSAGER DES ESPA!

cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"
Les régles particulieres a la zone sont les suivantes :

Au moins 30 % des espaces libres de I'unité fonciere de@tomtnon imperméabilisés ou
éco-aménageés afin de contribuer au maintien de la biodiversigiedt nature en ville. Les

NON BATIS clétures seront doublées de haies composées d'essenceéegalvcales et d'essence
locales non allergénes. La plantation de cyprés sera limitée.
cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"
Les regles particulieres a la zone sont les suivantes :
VEHICULES MOTORISES
STATIONNEMENT

Une place de stationnement sera obligatoirement créée par logéntgile se localisera st
I'unité fonciére.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE, VOIRIE,
RESEAUX

cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"
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U-Ua

La zone est constituée du tissu urbain périphérique.

cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"

Risque inondation par débordement

En secteur concerné par le PPRi Gardon Amont, toutes les constructionséagatisvent respecter les régles définies
ve o E Pouvd pWWZ/ ~vv £ fAXIX3e ¢« 0}v 0 *viAu( ] Pect] S|}V 0% ws
contraignantes du PLU.

Risque inondation par ruissellement pluvial

En secteur concerné par I'étude EXZECZE-SE 35]}v  + 1}v « [ eflgonmcisonrdis & un risque de
ruissellement pluvial (annexe 5.8.3 ZJ*<u * 0] e« »),tdutep les constructions autorisées doivent caler les
planchers a :

- Une hauteur de + 30 cm comptée par rapport aux plus hautes eaux (PHE) ou
- Une hauteur de + 80 cm comptée par rapport au terrain naturel (TN),
Dans ces secteurs aucun établissement stratégique ou accueillant desfiops vulnérables n'est autorisé.

Risque glissement de terrain

En secteur concerné par un risque moyen a fort de glissement de terrainiouieelle construction est interdite. Les
/ES vellve o JveSEW S]}ve AE]e5 v3 o o}vE E}®P pPU MY V5] <o Apov

Risque érosion de berges

hv u EP E po ¢ }veSEQWM S]}ve il u S *EFEE!SEZ ¥B%oC]<UEP U
ofveuo W ZAouZC E polcu E % nddEpdHitands suoleregléinent graphique.

Risque effon E u vS 0] [ V]vv eu]v e

En secteur concerné par le risque effondrement, toute nouvelle construesbimterdite.

Risque retrait-gonflement des argiles

>[ ve u o 0 }luupv 8§ }v EV % E po E]EpSd@}E W }v( diles. Dés preschption
constructives particulieres doivent étre suivies. Elles sont condefialans les annexes du PLU.

Risque sismigue

>[ ve u o 0 Juupv 3 v EV % X pve GolEp E%EJIve IveSEu §]thtre
suivies. Elles sont consultables dans les annexes du PLU.

Nuisances sonores

>« VIUA p&E SJu v8e [Z 18 S]}vU [ vU ]PvelweSUS [+ &]§ve ¢} ] 0 ¢ ]Jve]
[Z &P u vse E 3§ E 3§} pEdentédryn isoldniEritasgoustique minimum contre les bruitéssurs.

Les regles particulieres a la zone sont les suivantes :
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
Exploitation agricole et forestiere

Exploitafi icol Les extensions des exploitations agricoles sont autorisées sondition que la
xploitation agricole construction initiale existe a la date d'approbation du PLU.

Exploitation forestiere

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce et activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Les constructions doivent étre compatibles avec la vocation a domin
Activités de services ou s'effectue | résidentielle de la zone.

I'accueil d'une clientéle

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Equipements d'intérét collectif et services publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques
et assimilées
Locaux techniques et industriels de
administrations publiques et

assimilées
Etabllssementj.de.nselgngrlnent, de Les constructions doivent étre compatibles avec la vocation a domin
SEIS e SolEle résidentielle de la zone.

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Industrie

Entrepét

Bureau

Centre de congres et d'exposition
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AFFECTATIONS DES SOLS

Les dépots divers sont autorisés a condition :

Dépots divers de matériaux et - Y p [ oient liés a une activité exercée sur la méme unité fonciere
matériels - Dene pas porter atteinte au caractére du paysage environnant nat
ou bati.

Installations classées pour la
protection de I'environnement

Activités de carriéres ou gravieres

Terrains de camping et de
caravanage, caravaning, habitation:
Iégeres de loisirs, mobil-home

Installations de résidences
démontables constituant de
I'habitat permanent

Les affouillements et exhaussements de sols sont autorisés a condition
- Derépondre a un impératif technique lié¢ a une construction,aoun
aménagement autorisé dans la zone,
- [!S @Ecessaires a des fouilles archéologiques,
- [!'S @écessaire au fonctionnement des services publics oteddn
Affouillement et exhaussements de collectif,
sols - [!S @& a la protection contre les nuisances de bruit,
-  Departiciper a la protection contre un risque ou a sa réduction,
- Des'intégrer dans le paysage,
- Dene pas compromettre la stabilité des sols,
- De ne pas compromettre les conditions d'écoulement des eaex
ruissellement.

Installations de panneaux solaires
ou photovoltaiques au sol

Aménagement d'aire d'accueil des
gens du voyage

Ameénagement de parc d'attraction
ou de golf

Aménagement de terrain pour la
pratique de sports ou loisirs
motorisés
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QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

VOLUMETRIE ET
IMPLANTATION

cf. chapitre " Reégles communes a toutes les zones"
Les régles particulieres a la zone sont les suivantes :

HAUTEURS AUTORISEES

La hauteur maximale des constructions autorisées neuves oaptastest fixée a 10 metres
La hauteur maximale des clétures est fixée a 1,80 metre.

RECULS PAR RAPPORT AUX VOIES ET A L'EMPRISE PUBLIQUE

Les constructions nouvelles ou leurs extensions devront étre irggan
- Soit en recul de 4 métres minimum,
- Soit dans le prolongement du recul des constructions mitoyennes.
§S§ & Po [ %%o0]<py PE EIuS ¢+ % ES ulwX o ¢ ¢]Sp

Les portails d'entrées seront édifiés en recul de 5 metres minimum

> e vv E o o Z 158 3]}Ve %luEE}IVS ISE pi%d v3 0Une)
dérogation vis-a-vis de cette implantation sera permise en casotrainte technique
avérée et diment justifiée.

RECULS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles ou leurs extensions devront étre irté@an
- Soit sur une ou plusieurs limites séparatives,
- Soit en recul de minimum 3 métres.

RECULS ENTRE CONSTRUCTIONS SUR MEME PARCELLE

Les constructions seront implantées a une distance minimale de 3 nexteselles. Une
dérogation vis-a-vis de cette implantation sera permise en cas de contrairfieitee
avérée et diment justifiée.
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QUALITE, URBAINE
ARCHITECTURALE ET
PAYSAGERE

cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"
Les régles particulieres a la zone sont les suivantes :

CONSTRUCTION PRINCIPALE ET ANNEXES

L'aspect des constructions respectera l'identité architecturaleal dans ses gabarits
matiéres, couleur et ordonnancement de facade.

Les éléments architecturaux anciens (encadrements traditionnels, oheirsloture, etc.)
seront conserveés, réutilisés ou reconstruits.

CLOTURES

- Enlimite séparative, IeSOESUE * % }UEE}VS ISE }vesS]Su
Dans ce cas celui-ci devra étre congu pour assurer une transparence hydrau
(mise en place de barbacanes).

- En bordure des voies publiques ou privées, les clétures seront caregtitiiun
mur bahut de 0,80 métre maximum surmonté d'un grillage ou d'une grille, le t
ne devant pas excéder 1,80 métre.

Ce mur bahut devra permettre de ménager au moins un passage popetite faune

(hérisson, crapaud...) en créant des ouvertures ponctuelles peamieties échanges de pa
§ [ U3 E 0 OESPE X =« }pA ESpEor+ AETIRSUISE » T
A}YJE uv  Ju vel}v [ VA]JE}v Ti £ 11 uX

TOITURES

Pour les toitures en pentes, l'inclinaison sera comprise entre 30 et 35%.
Les toits-terrasses sont autorisés sur 20% de la surface de couverture de lactorstr

TRAITEMENT
ENVIRONNEMENTAL E
PAYSAGER DES ESPA(

cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"
Les regles particuliéres a la zone sont les suivantes :
Au moins 20 % des espaces libres de I'unité fonciere devtominén imperméabilisés ou

éco-ameénagés afin de contribuer au maintien de la biodiversitedt nature en ville. Les
clotures seront doublées de haies composées d'essenceSesalocales et d'essence

NON BATIS locales non allergénes. La plantation de cyprés sera limitée.
VEHICULES MOTORISES
cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"
Les regles particuliéres a la zone sont les suivantes :
STATIONNEMENT Habitation 2 places de stationnement par logement
1 place par tranche de 25%de surface de
Commerce et activités de service plancher

1 place par unité d'hébergement

Equipements d'intérét collectif et services 1 place par tranche de 252de surface de
publics plancher
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REGLEMENT ECRIT

Autres activités des secteurs secondaire
tertiaire

1 place par tranche de 252de surface de
plancher

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE, VOIRIE,
RESEAUX

cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"
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Ueg

La zone est destinée a accueillir les équipements d'intérét collectreices publics existants ou a créer

cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"

Risque inondation par débordement

En secteur concerné par le PPRi Gardon Amont, toutes les constructionséagatisvent respecter les reégles
(Jvl e veo €& Pouvd g WWZ/ ~vv £ AXTX8ew}Clvl (MEA« 1t p(0]*%(
contraignantes du PLU.

Risque inondation par ruissellement pluvial

En secteur concerné par I'étude EXZECZE-SE $]}v < 1}v « [ etldooc sowrsis & un risque de
ruissellement pluvial (annexe 5.8.3 ZJ < ¢ 0] ¢ »),ddutas les constructions autorisées doivent caler les
planchers a :

- Une hauteur de + 30 cm comptée par rapport aux plus hautes eaux (PHE) ;
- Ouune hauteur de + 80 cm comptée par rapport au terrain naturel (TN),

Dans ces secteurs aucun établissement stratégique ou accueillant delsfops vulnérables n'est autorisé.

Risque érosion de berges

hv u EP E po ¢ }veSEWN S]}ve Pho ] QUE ¢ %o LEIS|@E |%0Z ps e« (EF
ofveuo H ZAouZC E pol«u E %ndE d§dEdandiSsurde régldrhentegriaphique.

Risque effondrementlié [ v ] vv ¢ u]v =

En secteur concerné par le risque effondrement, toute nouvelle construesbmterdite.

Risque retrait-gonflement des argiles

>[ ve u o 0 }uupv 8§ }v EvV % E pv E&B@HES P}v(g u vs +« EP]
constructives particulieres doivent étre suivies. Elles sont condeffatans les annexes du PLU.
Risque sismique

>[ veuo numung est concerné par un risque sismique. Des prescriptionstrzictives particulieres doiven
étre suivies. Elles sont consultables dans les annexes du PLU.

Nuisances sonores

> e VIHA P&  3Ju vSe [Z 13 8]}vU [ ve IRVwevEU[ 3IM& U} ] 0« Jve] ¢
[Zz &P u vse E S E SIpE]S]«pu AEMWS BES]vs ElwwuuelolusE
extérieurs.

Déviation RD6

Les nouvelles constructions, extensions et annexes destremtions existantes }vs Jvs € ] ¢ ve o 1}
la déviation de la RD6.

Les regles particuliéres a la zone sont les suivantes :
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Ueq

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
Exploitation agricole et forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce et activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue
I'accueil d'une clientele

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Equipements d'intérét collectif et services publics
Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations

publiques et assimilées

Locaux techniques et industriels de

administrations publiques et

assimilées
Etablissements d'enseignement, de
santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition
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AFFECTATIONS DES SOLS

Les dépdts divers sont autorisés a condition
Dépots divers de matériaux et - Qu'ils soient lies a une activité exercée sur la méme unité fonciere

matériels - De ne pas porter atteinte au caractere du paysage environnant na
ou bati.

Installations classées pour la
protection de I'environnement

Activités de carrieres ou graviéeres

Terrains de camping et de
caravanage, caravaning, habitations
Iégéres de loisirs, mobil-home

Installations de résidences
démontables constituant de
I'habitat permanent

Les affouillements et exhaussements de sols sont autorisés a canditio
- De répondre a un impératif technique lié¢ & une constructmma un

aménagement autorisé dans la zone,
D'étre nécessaires a des fouilles archéologiques,
- D'étre nécessaire au fonctionnement des services publiodintérét

Affouillement et exhaussements de collectif,
sols - D'étre lié a la protection contre les nuisances de bruit,

- De participer a la protection contre un risque ou a sa réduction,

- De s'intégrer dans le paysage,

- De ne pas compromettre la stabilité des sols,

- De ne pas compromettre les conditions d'écoulement des eaa
ruissellement.

Installations de panneaux solaires
ou photovoltaiques au sol

Aménagement d'aire d'accueil des
gens du voyage

Aménagement de parc d'attraction
ou de golf

Aménagement de terrain pour la
pratique de sports ou loisirs
motorisés

Terrains familiaux aménagés pour
lesgensduA}C P }p o[]ves
de résidences mobiles constituant

leur habitat permanent

49
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QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

VOLUMETRIE ET
IMPLANTATION

cf. chapitre " Regles communes a toutes les zones"
Les régles particulieres a la zone sont les suivantes :

HAUTEURS AUTORISEES

La hauteur maximale des constructions autorisées est fixée a 12 meétres.
La hauteur maximale des clotures est fixée a 1,80 métre.

RECULS PAR RAPPORT AUX VOIES ET A L'EMPRISE PUBLIQUE

cf. chapitre " Regles communes a toutes les zones"
Les constructions nouvelles ou leurs extensions devront étre irtg@#an

- Soit en recul de de 4 métres minimum en agglomération,
- Soit pour la RD 6 : un recul de 35 ouféleu SE - % ES § [ pS
la voie hors zone d'agglomération.

Une dérogation vis-a-vis de cette implantation sera permise en cas de coatrain
technique avérée et diment justifiée.

RECULS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"
Le recul est libre.

RECULS ENTRE CONSTRUCTIONS SUR MEME PARCELLE

cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"
Le recul est libre.

QUALITE, URBAINE
ARCHITECTURALE E’
PAYSAGERE

cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"
Les regles particulieres a la zone sont les suivantes :

CLOTURES

- Enlimites % €& 3]A U 0 ¢ O0E€3UE * %}uEE}VS ISE X
Dans ce cas celui-ci devra étre congu pour assurer une transparence hyuta
(mise en place de barbacanes).

- En bordure des voies publiques ou privées, les cléturemseonstituées d'un
mur bahut de 0,80 métre maximum surmonté d'un grillage ou d'une gellut
ne devant pas excéder 1,80 metre.

Ce mur bahut devra permettre de ménager au moins un passage poutila faine

(hérisson, crapaud...) en créant des ouvertures ponctuellgmpttant des échanges df

% ES § [ usSE 0 O€3UE X « }uA ESPE » AE}VvE
AE}vs A}JE pv  Ju ve]l}v [ VA]JE}v 11 £ 11 uX

TRAITEMENT

ENVIRONNEMENTAL E

PAYSAGER DES ESPA!
NON BATIS

cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"

Les regles particulieres a la zone sont les suivantes :

Au moins 10 % des espaces libres de I'unité fonciére detoe non imperméabilisés ot
éco-aménagés afin de contribuer au maintien de la biodiversité et de laenan ville.
Les clbtures seront doublées de haies composées d'essemaciges locales et d'essenc
locales non allergenes. La plantation de cypres sera limitée.
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STATIONNEMENT

VEHICULES MOTORISES ET 2 ROUES

cf. chapitre " Regles communes a toutes les zones"

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE, VOIRIE,
RESEAUX

cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"
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UE

La zone est dédiée aux activités économiques

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, AFFECTATIONS DES SOLS

cf. chapitre " Regles communes a toutes les zones"

Risque inondation par ruissellement pluvial

En secteur concerné par |'étude EXZECOESE S]}v e« I}v « [- étudone sokimis & un risque d
ruissellement pluvial (cf: 5.8.3:%]+<u * 0] <« »), ¢dutep les constructions autorisées doivent caler lesgblars
a:

- Une hauteur de + 30 cm comptée par rapport aux plus hautes eaux (PHE) ou
- Une hauteur de + 80 cm comptée par rapport au terrain naturel (TN),
Dans ces secteurs aucun établissement stratégique ou accueillant gefafons vulnérables n'est autorisé.

Risque érosion de berges

hv u EP E po ¢ }veSEWN S]}ve Pho ] UE ¢ %o LEIS|@E |%0Z ps <« (EF
o [ emble du chevelu hydraulique répertorié et classé zones « non aedifisauodile réglement graphique.

Zle<p  ((3v E u vS o] - [ v]vveulve

En secteur concerné par le risque effondrement, toute nouvelle construesbmterdite.

Risque retrait-gonflement des argiles

>[ ve u o 0 }uupv 8§ }v EvV % E pv El&B@HES P}v(g u vs +« EP]
constructives particulieres doivent étre suivies. Elles sont condeffatans les annexes du PLU.
Risque sismique

>[ ve u o 0 }Juupv 3 lv EV % EXpve @K @ PHo3ILve IVeSEp S]A
étre suivies. Elles sont consultables dans les annexes du PLU.

Nuisances sonores

> ¢ VIHA uZE  3Ju v3e [Z 18 8]}vU [ ve JPYJwuevEU[ 3IME WU} ] o« Jve] ¢
[Z &P u vse E S E SIpE]S]«p AEWMWS %E3S]us E]ywpuelolusE
extérieurs.

Déviation RD6

LesVIHA 00 ¢ }veS@EpN $]}veU /ES ve]lve 5§Iwev FE]es vS pvelRBU VS E |8 ¢ v
la déviation de la RD6.

Périmétre de protection vis-aA ] e 0 8 SJ}v [ %puE S]}v

Toute utilisation ou occupation des sols est strictement interdu sein du périmeétre « non aedificandi » de la zc
[ % v P e }iaeS S]}v [ %o fighradt]dwr le réeglement graphique.

Les regles particuliéres a la zone sont les suivantes :
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Exploitation agricole et forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Habitation

Logement
Hébergement

Commerce et activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros Le logement de gardiennage est autorisé s'il est justifié paratare de

l'activité.
Activités de services ou s'effectue | La surface de plancher totale du logement de gardiennage est&a80 m?et
I'accueil d'une clientéle devra se localiser dans le volume du batiment d'activité.

Equipements d'intérét collectif et services publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilées

Locaux techniques et industriels de
administrations publiques et

oy Sont concernés par cette destination les ouvrages du répealic de transport
assimilées

_ [ o SE] ]S X
Etablissements d'enseignement, de
santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles . . . . .
Les constructions doivent étre compatibles avgeg | 1 %o S]}arzone.

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Industrie

Entrep6t

Bureau
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AFFECTATIONS DES SOLS

Dépots divers de matériaux et
matériels

Installations classées pour la
protection de I'environnement

e decamteR s graViéres _

Terrains de camping et de
caravanage, caravaning, habitation:
Iégeres de loisirs, mobil-home

Installations de résidences
démontables constituant de
I'habitat permanent

Les affouillements et exhaussements de sols sont autorisés a canditio
- De répondre a un impératif technique lié a une constructimm,a un

aménagement autorisé dans la zone,
- D'étre nécessaires a des fouilles archéologiques,
- D'étre nécessaire au fonctionnement des services publiodintérét
Affouillement et exhaussements de collectif,
sols - D'étre lié a la protection contre les nuisances de bruit,
- De participer a la protection contre un risque ou a sa réduction,
- De s'intégrer dans le paysage,
- De ne pas compromettre la stabilité des sols,
- De ne pas compromettre les conditions d'écoulement des ea
ruissellement.

Installations de panneaux solaires
ou photovoltaiques au sol

Aménagement d'aire d'accueil des
gens du voyage

Aménagement de parc d'attraction
ou de golf
Aménagement de terrain pour la
pratique de sports ou loisirs
motorisés

Terrains familiaux aménagés pour

o+« Pve pA}ICP }u o

de résidences mobiles constituant
leur habitat permanent

NOTA Hormis pour les ICPE soumises a leur propre réglementation, toutasttes activités envisagées devront satisfaire
aux dispositions des réglementations en vigueur & savoirdeetiéu 31 ao(t 2006 et |'arrété préfectoral du 11 juillet 2008
(qui impose, a l'article 5, la réalisation d'une étude d'inipedes nuisances sonores avant l'implantation d'activités
potentiellement génantes), tous deux relatifs & la lutte contre le bruit dsirage.
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QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

VOLUMETRIE ET
IMPLANTATION

cf. chapitre " Regles communes a toutes les zones"
Les régles particulieres a la zone sont les suivantes :

HAUTEURS AUTORISEES

La hauteur maximale des constructions autorisées neuves ou ebastast fixée a
7 metres.
La hauteur maximale des clotures est fixée a 1,80 métre.

RECULS PAR RAPPORT AUX VOIES ET A L'EMPRISE PUBLIQUE

Les constructions nouvelles ou leurs extensions devront étre irtg@#an
- Soit en recul de minimum 4 metres de I'emprise publique,
- Soit dans le prolongement du recul des constructions existantes.

§§ & Po ¢ %% o0]<u WAE EIUS ¢+ % ES ulwX o ¢ ]S

Hors agglomération, les constructions nouvelles ou leurs nskb@s devront étre
implantées enreculde35ab u SE - % ES S [ uS®D6. o A&

Les portails d'entrées seront édifiés en recul de 5 métres minimum.

Une dérogation vis-a-vis de cette implantation sera permise eneasmtrainte technige
avérée et diment justifiée.

RECULS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

>+ }veSEQW §]}ve VIHA 00 ¢ }p 0 pE{]uBSHO W E %}alED
ou en respectant un recul de 5 meétres vis-a-vis de ces dernieres.

RECULS ENTRE CONSTRUCTIONS SUR MEME PARCELLE
Les constructions seront implantées a une distance minimalg thétres entre elles. Un

dérogation vis-a-vis de cette implantation sera permise en casod@ainte technique
avérée et ddment justifiée.

QUALITE, URBAINE
ARCHITECTURALE E'
PAYSAGERE

cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"
Les regles particulieres a la zone sont les suivantes :

CLOTURES

- v oJuld ¢ % @E 3]A U 0+ O€SUE * %pNTEEE I |3
Dans ce cas celui-ci devra étre congu pour assurer une transparence fyua
(mise en place de barbacanes).

- En bordure des voies publiques ou privées, les cléturemseonstituées d'un
mur bahut de 0,80 métre maximum surmonté d'un grillage ou d'une geli@ut
ne devant pas excéder 1,80 metre.

Ce mur bahut devra permettre de ménager au moins un passage poutita faine
(hérisson, crapaud...) en créant des ouvertures ponctuellempttant des échanges di
% ES S [ uUSE ouveot8résdBvrint étre créées tous les 10 a 15 metres

AE}vE A}]E pv  Ju vellv [ VA]JE}v 11 £ 11 uX

TRAITEMENT
ENVIRONNEMENTAL E
PAYSAGER DES ESPA!

NON BATIS

cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"

STATIONNEMENT

cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"
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EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE, VOIRIE,
RESEAUX

cf. chapitre " Reégles communes a toutes les zones"
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ZONES AGRICOLES
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A

> I}v ¢ Ju%o}e e 2% o P@E] }o ¢} cep\0 c@ }E}VSEUABKO}]S 3
autorisées.

cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"

Risque inondation par débordement

En secteur concerné par le PPRi Gardon Amont, toutes les constructions agaliséent respecter les regles définies
ve o € Pouvd pgWWZ/ ~vv £ AXIX3e ¢« 0}v 0 «viAu(p]Peo+]&](GV*0%db wsC
du PLU.

Risque inondation par ruissellement pluvial

En secteur concerné par l'étude EXZECZESE §]}v  + 1}v « [ efdoncsourdis & un risque de ruisselleme
pluvial (Annexe 5.8.3: & ]*<p * 0] < »), tdutep les nouvelles constructions sont interdites eieepelles
mentionnées capres:

- Les extensions d'habitation autorisées ne doivent pas créer de nouvgament ;

- Les annexes aux habitations existantes sont autorisées une sesiks fitdns la limite de 20 m? ;

- Les piscines individuelles enterrées sont admises aittondju'un balisage permanent permette d'en repér
I'emprise pour assurer la sécurité des personnes et des sem&sescours. Le balisage doit avoir une hauteur
1,10 m;

- Lacreéation ou I'extension des batiments agricoles nécessaitegploitation agricole ne sont autorisées que s¢
réserve de ne pas constituer une construction a usage d'hadmitati un batiment susceptible d'accueillir du pub
~ A AviU puE p - ploU 3 XYe v] pEPATE}I 3§ $T vEHY @iinchidie
(cave particuliere, fromagerie...), de ne pas dépasser 600 m2 d'emprisel mouveau a la date d'application c
PLU et de caler la surface du plancher a la céte PHE ou TN+80 cm sans PHE.

Enfin, I'extension de tout type de batiment d'exploitation agricole pourra étrtorisée au niveau du plancher existant (i
non plus a PHE) dans la limite de 20 % de I'emprise au sol, sous réserve que :

- L'extension s'accompagne de mesures compensatoires (posatdelbaux a chague ouvrant situé sous la PHI
réseau électrique de I'extension descendant et hors d'eau) ;
- Le reste du batiment soit équipé de batardeaux a chaque ouvrant situé soukla PH
Risque érosion de berges

Une marge de recul des constructions de 10 métres doit étre quugdi a partir du haut « &P U % ES
ofveuo u ZAopzZC & polcu E % n@hEpdiitands suole regléinent graphique.

Z]e<p  ((3v E u vs 0] [ Vv]vveul]ve

En secteur concerné par le risque effondrement, toute nouvelle construesbmterdite.

Risque glissement de terrain

En secteur concerné par un risque moyen a fort de glissement de terraintiouieelle construction est interdite. Les
/ES vellve o JveSEW S]}ve ]S v3 ¢ o}vE E}®P pPuU W¥ V3] <o Apov (

En secteur concerné par le risque effondrement toute nouvelle construetso interdite.
Risque retrait-gonflement des argiles

>[ ve u o 0 }tuupv 8§ }v EV % E po E]EUSEIBSWIV(G u vs <« EP]
constructives particuliéres doivent étre suivies. Elles sont condeiatans les annexes du PLU.

Risque sismique

>[ ve u o 0 luupv 8 }v EV % E pvUEFeeuEiWwE]IMeX JveSEN S]A o %o
suivies. Elles sont consultables dans les annexes du PLU.
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Nuisances sonores

>« VIpA u&E SJu vSe [Z ]S S]}vU [ ve |PMJwevSE [ SMFUe} ] 0« ]Jve] <«
[Zz &P u vse E S E& S}pE]S]«p AE}IVSE % (E o ]wd udE up vidshmmitsi@xtsrieulgt

Déviation RD6

> ¢ VIHA 00 ¢ }Vve3EQN $]}veU £ES VMIVE ISSMY/EL]+3 vE » ¢}vd Jvd E ]§ + 0
déviation de la RD6.

Périmétre de protection vis-aA ]« 0 8 STIv [ %ou@E 3]}V

Toute utilisation ou occupation des sols est strictementridite au sein du périmetre « non aedificandi » de la z¢
[ % v P e llaeS S]1}v [ %o figiEradt)$wr le reglement graphique.

Les regles particulieres a la zone sont les suivantes :

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Exploitation agricole et forestiere

Lorsqu'il est justifié par la nature de l'activité agricole, laatioh d'un logement
est autorisée s'il n'en existe pas déja un.

La surface de plancher totale du logement est limitée a 256tmevra se localise
a proximité immédiate du site d'exploitation dans un rayorB8@enétres compté a
% ES]E SIuS % }]vS exploitat®huexistant[ (cf: recul entrt
constructions sur une méme parcelle).

Exploitation agricole

Habitation

> e /S vellve upk&E Slu vSe [Z ]S S]}v A& vap
fonciere et sous condition de ne pas excéder les emprisesolwet hauteurs
réglementées.

> JveSCEW S]}v ¢ vv £ ¢ upu&E Z ]S S]}ve LHA{ESo|
Logement (}Jv] E S }p- E - EA E *% S E o uE}wEU udh
la densité réglementées.

Les changements de destination et aménagements des construcignoles en
habitation (logement et hébergement), commerce et activités de sefeidesanat
et commerce et de détail, hébergement hotelier et touristique)ysoondition que
celles-ci soient désignées sur le reglement graphiqueuet @@ changement de
destination ne compromette pas I'activité agricole ou la qualité paysagesste.

Les hébergements sont autorisés sous condition d'étre reztes a I'accueil du

Hébergement . . .
personnel agricole saisonnier.

Commerce et activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration Ces destinations doivent étre liées a une activité agricole dpample vente en

Commerce de gros circuit court, gites, etc.) ou étre en lien avec les construstimentifiées sur le

Activités de services ol s'effectue | réeglement graphique et ot le changement de destination est autoriseé.
I'accueil d'une clientele
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Hébergement hotelier et touristique | |

Equipements d'intérét collectif et services publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques
et assimilées

Sont exclusivement autorisés les ouvrages du réseau public de transpor
[0 S3CE] 18 +lus E }uGAS] DSEA o[} H% 3]}V

Locaux techniques et industriels det
administrations publiques et
assimilées

Cette sous- *3]v 3]}v v AE % * !SE ]Jv }u% 8] o £
activité agricole.

Etablissements d'enseignement, de
santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Industrie

Entrep6t

Bureau

Centre de congres et d'exposition %

AFFECTATIONS DES SOLS

Les dépots divers sont autorisés a condition :
Dépéts divers de matériaux et - Y W[ boient liés a une activité exercée sur la méme unité fonciere

matériels - Dene pas porter atteinte au caractére du paysage environnant nat
ou bati.

Les ICPE sont autorisées a condition :

- Y u[]soient liés a une activité agricole exercée sur la méme u
fonciere ;

- Dene pas porter atteinte au caractere du paysage environnant nat
ou agricole.

Installations classées pour la
protection de I'environnement

Activités de carrieres ou gravieres

Terrains de camping et de
caravanage, caravaning, habitations
légeres de loisirs, mobil-home

Installations de résidences
démontables constituant de
I'habitat permanent
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Les affouillements et exhaussements de sols sont autorisés a condition
- Derépondre a un impératif technique lié a une construction,aoun
aménagement autorisé dans la zone,
- [!'S @Ecessaires a des fouilles archéologiques,
[!S @écessaire au fonctionnement des services publics otéddin
Affouillement et exhaussements de collectif,
sols - [!'S @& a la protection contre les nuisances de bruit,
- Departiciper a la protection contre un risque ou a sa réduction,
- Des'intégrer dans le paysage,
- Dene pas compromettre la stabilité des sols,
- De ne pas compromettre les conditions d'écoulement des eaex
ruissellement.

Installations de panneaux solaires
ou photovoltaiques au sol

Aménagement d'aire d'accueil des
gens du voyage

Aménagement de parc d'attraction
ou de golf

Aménagement de terrain pour la
pratique de sports ou loisirs
motorisés

Terrains familiaux aménagés pour

0o+ Pve pA}C P }uof

de résidences mobiles constituant
leur habitat permanent

[©)]
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QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

VOLUMETRIE ET IMPLANTATIO!
cf. chapitre " Reégles communes a toutes les zones"
Les régles particulieres a la zone sont les suivantes :

HAUTEURS AUTORISEES
La hauteur maximale des constructions est fixée a 9 métres au faitage.

La hauteur maximale des extensions des habitations existantes sera égdie a
de la construction existante.

La hauteur maximale des annexes est fixée a 4 metres.
La hauteur maximale des cldtures est fixée a 1,80 métre.

RECULS PAR RAPPORT AUX VOIES ET A L'EMPRISE PUBLIQU
Les constructions nouvelles ou leurs extensions devront étre irtg@an

- Soit en recul minimum de 5 métres de I'emprise publique,

- Soitenreculd850u75u SE - % ES S [ puSE ¢
hors zone d'agglomération,

- Soit v E po iAiuSE - % ES § [ usE
zone d'agglomération,

- Soit v E po ifiu SE - % ES S [ usSE

zone d'agglomération.

Les portails d'entrées seront édifiés en recul de 5 métres minimum
hv u EP E upo ifiuSE-e«e+« E ule v pAE
o[ U% E ] o—v]vv A}] (EE X

Une dérogation vis-a-vis de cette implantation sera permise en cas de coatra
technique avérée et diment justifiée.

RECULS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles ou leurs extensions devront étre irtéearen recul
de minimum 5 métres.

Les annexes des habitations existantes pourront étre implantédsnée |
séparative ou a minimum 3 métres.

RECULS ENTRE CONSTRUCTIONS SUR MEME PARCELLE
Les constructions seront implantées a une distance minimale de 4 naéites
elles.
>e vv E o Uk Z 15 8]}ve K]S vs e AE}VS ISE
fonciére a une distance maximale de 30 metres comptée de tout point du
§Ju v8 [Z ]85 8]}v FAE]*S vsX
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VOIRIE PUBLIQUE OU PRIVEE
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EMPRISE AU SOL

i L'emprise au sol maximale de I'habitation de I'exploitant agricole sera de 250
VOLUMETRIE ET IMPLANTATIO
Les extensions des habitations existantes d'une surface initiale de 50 maumin

seront limitées a +30 % de la surface de plancher existante sans dépasser 2!
d'emprise au sol au total.

>e vv E ¢ pAE SJuvse [Z ]S S]}vyv TdluEH}VE
au sol (hors emprise de piscine)/E %o § ve 0 ¢ I}v e }v Ev
ye K}fT o« vv £ o v *}vS u]e o <p[pv =« poii(}g

Les piscines ne pourront excéder une emprise au sol de 35 m2,

cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"
Les régles particulieres a la zone sont les suivantes :
CONSTRUCTION PRINCIPALE ET ANNEXES

L'aspect des constructions respectera l'identité architecturaleall® dans ses
gabarits, matieres, couleur et ordonnancement de facades éléments
architecturaux anciens (encadrements traditionnels, murs de cloei®) seront
conserveés, réutilisés ou reconstruits.

QUALITE, URBAINE CLOTURES
ARCHITECTURALE ET PAYSAG| .
- V oJu]S ¢ % E S]A U 0+ O0€SUE * %}pE E
magonné. Dans ce cas celui-ci devra étre congu pour assurer
transparence hydraulique (mise en place de barbacanes).

- Enbordure des voies publiques ou privées, les cloturemseonstituées
d'un mur bahut de 0,80 métre maximum surmonté d'un grillage ou d'|
grille, le tout ne devant pas excéder 1,80 métre.

Ce mur bahut devra permettre de ménager au moins un passage poutite |
faune (hérisson, crapaud...) en créant des ouvertures ponctupemettant des
Z VP % ES 3 [ uUSE 0 OE€SPU@E X3@E } A ¢
o+il iAuSE-+* & AEIvS A}E pv Ju vellv [
TOITURES

Pour les toitures en pentes, l'inclinaison sera comprise entre 30 et 35%.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENT

ET PAYSAGER DES ESPACES I cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"
BATIS
STATIONNEMENT cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE, VOIRIE ET RESEAI cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"
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AP

La zone comporte l'espace agricole a protéger en raison de sa forte \@eamomique ou paysageére o
toute nouvelle construction est interdite.

cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"

Risque inondation par ruissellement pluvial

Le secteur Ap est concerné par I'étude EXZECBSE §]}v  « I1}v « [ efigomcsourdis & un risque de
ruissellement pluvial (Annexe 5.8.3 ZJe<u ¢ 0] *»).o[ W

Risque glissement de terrain

Le secteur Ap est concerné par un risque moyen a fort de glissement de terrain

Risque retrait-gonflement des argiles

>[ ve u o 0 }luupv 8 v EV % E pv EJe<plufg wvs( Jeo EPB S ¢
Risque sismique

>[ ve u o 0 }uupvcernédariun risque sismique.

Les regles particulieres a la zone sont les suivantes :
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Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de
détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou
s'effectue I'accueil d'une
clientele

Hébergement hotelier et
touristique

Cinéma

Locaux et bureaux AvE /£ opc]A u v§

accueillant du public des sousréserve [!S@E u% 5] o « A
administrations publiques

et assimilées

HE}E]s » 0 » JUAGE P » | [Eoe SE
o[} H% S]}v 0

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques
et assimilées

Etablissements
d'enseignement, de santé
et d'action sociale

Salles d'art et de
spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements
recevant du public

Industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congres et
d'exposition
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AFFECTATIONS DES SOLS

Dép6ts divers de matériaux et
matériels

Installations classées pour la
protection de I'environnement

Activités de carrieres ou gravieres

Terrains de camping et de
caravanage, caravaning, habitations
Iégeres de loisirs, mobil-home

Installations de résidences
démontables constituant de
I'habitat permanent

Affouillement et exhaussements de
sols

Installations de panneaux solaires
ou photovoltaiques au sol

Aménagement d'aire d'accueil des
gens du voyage

Aménagement de parc d'attraction
ou de golf

Aménagement de terrain pour la
pratique de sports ou loisirs
motorisés

Terrains familiaux aménagés pour

0o+ Pve pAIC P }uof

de résidences mobiles constituant
leur habitat permanent
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QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

VOLUMETRIE ET
IMPLANTATION

cf. chapitre " Regles communes a toutes les zones"

Les regles particuliéres a la zone sont les suivantes :

HAUTEURS AUTORISEES

Sans objet.

RECULS PAR RAPPORT AUX VOIES ET A L'EMPRISE PUBLIQUE

Sans objet.
RECULS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Sans objet.
RECULS ENTRE CONSTRUCTIONS SUR MEME PARCELLE
Sans objet.
EMPRISE AU SOL
Sans objet.

cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"
Les régles particuliéres a la zone sont les suivantes :

CONSTRUCTION PRINCIPALE ET ANNEXES

Sans objet.
QUALITE, URBAINE CLOTURES
ARCHITECTURALE ET )
PAYSAGERE Sans objet.
TOITURES
Sans objet.
TRAITEMENT
ENVIRONNEMENTAL ET Sans obiet
PAYSAGER DES ESPACES Jet
BATIS
STATIONNEMENT Sans objet.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE, VOIRIE ET RES|

Sans objet.
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ZONES NATURELLES
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N

La zone est composée de I'espace naturel protégé.

cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"

Risque inondation par débordement

En secteur concerné par le PPRi Gardon Amont, toutes les cdittruautorisées doivent respecter les régles défin
ve o E Pouvd pWWZ/ ~vv £ fAXIX8e « 0}v o VX [ie % }o]3 1 E0niragddnes
du PLU.

Risque inondation par ruissellement pluvial

En secteur concerné par l'étude EXZECZE-SE 3$]}v  « 1}v « [- efigomcisourdis & un risque de
ruissellement pluvial (Annexe 5.8.3 ZJe+< ¢ 0] ¢ »),édutep les nouvelles constructions sont interdites
exceptés celles mentionnées ci-aprés

- Les extensions d'habitation autorisées ne doivent pas créer de nouvgement ;
- Les annexes aux habitations existantes sont autorisées une sesiks fitans la limite de 20 m? ;
- Les piscines individuelles enterrées sont admises a tondju'un balisage permanent permette d'en repér
I'emprise pour assurer la sécurité des personnes et des serdiesecours. Le balisage doit avoir une haut
de 1,10 m;
- La création ou I'extension des batiments agricoles nécessailesploitation agricole ne sont autorisées qi
sous réserve de ne pas constituer une construction a uségdithtion, ni un batiment susceptible d'accueill
U %P o] ~ A AviU UuE p - i8]V EXYS ylvuv %}Bation a@E-
alimentaire (cave particuliere, fromagerie...), de ne pas dépasser 6@Demprise au sol nouveau a la da
d'application du PLU et de caler la surface du plancher a la c6te PHE ou TN+80 cm.sans PHE
Enfin, I'extension de tout type de batiment d'exploitation agricole poutra &utorisée au niveau du plancher existant
(et non plus a PHE) dans la limite de 20 % de I'emprise au sol, sous réserve q

- L'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeauxa obarant situé sous la PH
et réseau électrique de I'extension descendant et hors d'eau) ;
- Le reste du batiment soit équipé de batardeaux a chaque ouvrant situé soukla PH
Risque érosion de berges

Une marge de recul des constructions de 10 metres doit étre appliquée ES]E p Z ps « EP U
ofveuo W ZAouZC & polcu E % nddEpdHitands suolerégléinent graphique.

Z]e<p  ((3v E u vs 0] [ v]vveul]ve

En secteur concerné par le risque effondrement, toute nouvelle construeso interdite.

Risque glissement de terrain

En secteur concerné par un risque moyen a fort de glissement de terraintiouieelle construction est interdite. Les
extensions des constructions existantes sont autoris v 181}V <p[ oo « v[ uPu vS v38 % * 0
En secteur concerné par le risque effondrement toute nouvelle construeso interdite.

Risque retrait-gonflement des argiles

>[ ve u o 0 }luupv 8§ }v EV % E pov E]&E&pS@}E Piv(d u vs o EP]
constructives particuliéres doivent étre suivies. Elles sont condafialans les annexes du PLU.
Risque sismigue

>[ ve u o nmonung est concerné par un risque sismique. Des prescriptamstiuictives particulieres doivent étr
suivies. Elles sont consultables dans les annexes du PLU.

Les regles particulieres a la zone sont les suivantes :
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Exploitation agricole et forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Habitation

Logement

> e [ES ve]llve pA S]u vsSe [Z ]S S]}v +EJpdEVS
fonciere et sous condition de ne pas excéder les emprisesoaet hauteurs
réglementées.

La construction des annexes aux habitations existaegeautorisée e uE 0 [
Hébergement fonciére e} pe E « EA E *% § E o I}v  []u%ose et
densité réglementég.

Commerce et activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue
I'accueil d'une clientéle

Hébergement hoételier et touristique

Cinéma
Equipements d'intérét collectif et services publics
Locaux et bureaux accueillant du Sont exclusivement autorisés les ouvrages du réseau public de transpo
public des administrations publiques [0 3CE] 18 elue E « EA [I!SE }u% 3] gw XA

et assimilées

Locaux techniques et industriels de!
administrations publiques et
assimilées

Cette sous-destination ne devrapas étdev Ju% 8] o A o[ &£ (
activité agricole.

Etablissements d'enseignement, de
santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et d'exposition
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AFFECTATIONS DES SOLS

Dépéts divers de matériaux et
matériels

Installations classées pour la
protection de I'environnement

Activités de carriéres ou gravieres

Terrains de camping et de
caravanage, caravaning, habitations
Iégeres de loisirs, mobil-home

Installations de résidences
démontables constituant de
I'habitat permanent

Les affouillements et exhaussements de sols sont autorisés a canditio
- De répondre a un impératif technique lié¢ & une constructmma un

aménagement autorisé dans la zone,
- D'étre nécessaires a des fouilles archéologiques,
- D'étre nécessaire au fonctionnement des services publiodintérét

Affouillement et exhaussements de collectif,
sols - D'étre lié a la protection contre les nuisances de bruit,

- De participer a la protection contre un risque ou a sa réduction,

- De s'intégrer dans le paysage,

- De ne pas compromettre la stabilité des sols,

- De ne pas compromettre les conditions d'écoulement des eaa
ruissellement.

Installations de panneaux solaires
ou photovoltaiques au sol

Aménagement d'aire d'accueil des
gens du voyage

Aménagement de parc d'attraction
ou de golf

Aménagement de terrain pour la
pratique de sports ou loisirs
motorisés
Terrains familiaux aménagés pour
les gens du voyage oo []JveS 00
de résidences mobiles constituant
leur habitat permanent
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QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

cf. chapitre " Regles communes a toutes les zones"

Les régles particulieres a la zone sont les suivantes :

HAUTEURS AUTORISEES

La hauteur maximale des constructions est fixée a 9 métres au faitage.

La hauteur maximale des extensions des habitations existantes gata & celle
de la construction existante.

La hauteur maximale des annexes est fixée a 4 métres.
La hauteur maximale des clétures est fixée a 1,80 metre.

RECULS PAR RAPPORT AUX VOIES ET A L'EMPRISE PUBLIQU

Les constructions nouvelles ou leurs extensions devront étre irté@an
- soit en recul minimum de 5 métres de I'emprise publique,
- soitenrecul de 15 metres dého ES § [ USE o[ £
zone d'agglomération.

Les portails d'entrées seront édifiés en recul de 5 metres minimum.
Une dérogation vis-a-vis de cette implantation sera permise emeaontrainte
technique avérée et diment justifiée.

VOLUMETRIE ET IMPLANTATIO|
RECULS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles ou leurs extensions devront iéiantées en recul
de minimum 5 métres.

hv u EP E uo iAuSE- e E ule VvV pAE%
de l'ancienne voie ferrée.

Les annexes des habitations existantes pourront étre implantéeslimite
séparative ou @ minimum 3 metres.

RECULS ENTRE CONSTRUCTIONS SUR MEME PARCELLE

Les constructions seront implantées a une distance minimald dnétres entre
elles.

Les vv £ +« PAE Z 18 3]}ve E]S vE « AEGUSV]ISE(}]
a une distance maximale de 30 metres comptée de tout point du batin
[z 185 S]}v AE]-S vS§

HABITATION
EXISTANTE

VOIRIE PUBLIQUE OU PRIVEE
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EMPRISE AU SOL

VOLUMETRIE ET IMPLANTATIO Les extensions des habitations existantes d'une surface ed&b0 m? minimum
seront limitées a +30 % de la surface de plancher existante spassir 250 m?2
d'emprise au sol au total.

> e vv £ ¢ pAE SJuvsSe [Z 185 S]}v v % b@E [EYQ %s(
au sol (hors emprise de piscinefg %o § ve 0 » I}v e }v EvV -
ye K}fT o« vv £ o v *}vS u]e o <p[pv =« poili(}d

Les piscines ne pourront excéder une emprise au sol de 35 m2.

cf. chapitre " Regles communes a toutes les zones"
Les régles particulieres a la zone sont les suivantes :

CONSTRUCTION PRINCIPALE ET ANNEXES

L'aspect des constructions respectera l'identité architecturaleall dans ses
gabarits, matieres, couleur et ordonnancement de facade.

Les éléments architecturaux anciens (encadrements traditionnels, deucture,
etc.) seront conservés, réutilisés ou reconstruits.

CLOTURES
ARCHITECTURALE ET PAYSAG| maconné. Dans ce cas, celui-ci devra étre congu pour assurer

transparence hydraulique (mise en place de barbacanes).

- Enbordure des voies publiques ou privées, les clotumremseonstituées
d'un mur bahut de 0,80 métre maximum surmonté d'un grillage ou d'
grille, le tout ne devant pas excéder 1,80 métre.

Ce mur bahut devra permettre de ménager au moins un passage poutite |
faune (hérisson, crapaud...) en créant des ouvertures ponctupiesettant des

Z VP . % ES 3§ [ usE 0 OEf3U@E XSE } A |
0o+il iAusSE-+*s 3 AEIvE A}E pv  Ju vellv [

TOITURES

Pour les toitures en pentes, l'inclinaison sera comprise entre 30 et 35%.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENT

ET PAYSAGER DES ESPACES | cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"
BATIS
STATIONNEMENT cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE, VOIRIE ET RESEAI cf. chapitre " Régles communes a toutes les zones"
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ANNEXES
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PALETTE DES COULEURS

Pour les fagades les teintes suivantes autorisées.

RALO708020 RALO708010 RALO7O7010 RALO959010 RALOBOS010 RALO759010

RALO959020 RALO8S0S020 RALO759020 RALO758030 RAL 1009005

RALO080 8005 RALOS0BD10 RALO808020 RAL 0006000

Pour les menuiseries les teintes suivantes autorisées.

RAL0405005 RAL3503015 RAL 1008005 RAL 0404040 RAL 0605010 RAL 080 7030

RAL0406005 RALO203030 RAL1009005 RAL 0809005 RAL 040 50 05

Pour les couvertures les teintes suivantes préconisées.

Rouge Rouge Nuance

Nuance Paille Vieux Toits Mistral Vieilli Masse Terre d Adhemar

Pour les ferronneries les teintes suivantes préconisees.

AL 0805005 [THITET RAL 25070 15
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Wz KE/™ d/KE® WZ s Ed/s » E » d hZGONFLEMENTIZES ARGILES

Lesdispositions préventivegénéralement prescrites pour construire sur un sol argileux sujet au
phénomeéne de retrait-gonflement obéissent aux quelques princgo@sants, sachant que leur mise
en application peut se faire selon plusieurs techniques différentes dont le aesibe de

la responsabilité du constructeur.

ve 0 ¢ }uupv ¢ }§ Plan fle Prévention des Risques naturels (PPR) qui prend en compte
spécifiquement le phénoméne de retrait-gonflement des argiles, les mesures a respectehdamse
des zones réglementées sont celles qui sont définies par le reglement du PPR.

\m homogéne entre amont et aval
Profondeur d'ancrage au minimum de ;
- 0,80 m en aléa faible @ moyen
- 1,20 m en aléa fort
a P T

brgm

Les fondationsur semelle doivent étreuffisamment profondeSe}uE [ ((E v Z]E o I
Su% E(] ] oo }T o <}o *8 ¢ ve] O o[ A %}E 3]}vX SEE @@} (JvSIHE }
[ v E P U] }ISI!ISE pu}lve P o 00 ]Ju%o PSS |%atERimmure Z}E- F
iUbi u v I}v. [o (o ublC v 1BviUTio UpEGhEtruction swide

sanitaire ou avec sous-sol généralisé est préférable a un simple dallageriplein. Un radier

Pv Eo]*U }vuy 8§ E o] ve 0 ausd censtituer urte] b@Brielhltéenglige a un
approfondissement des fondations.
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Les fondations doivent étrancrées de maniére homogeser tout le pourtour du batiment (ceci vaut

v}§ uu v8 %}UE o0+ § EE Jve V % v3 ~}T opivs @isB impbrtant gué S E M
o[l v E P ulvse Jsol hétéfegene. En particulier, les sous-sols partiels quiisedu des

ZS§S &P v ]S [V EP -}vs AlS E 3}us % E]LE V

Lastructuredu batiment doit étre suffisamment rigideour résister a des mouvements différentiels,
[}T o[]u%.}E Thainages horizontaux (haut et bas)vetticaux;

Deux éléments de construction accolés, fondés de maniere difi@@mnexercant des charges variables,
doivent étre désolidarisés et munis gents de rupture sur toute leur hauteur pour permettre des
mouvements différentiels ;

Tout élément de nature a provoquer des E] $]}ve ¢ Je}vv] E du tgrEanudrhre, drain,
%o}u% P I W }VSE JE ]Jv(]oSE 8]}v o} ok pq{ téfe)&pupddigoé. }p
possible de la construction. On considére en particulier qug]v (opu v [UM S®& Eipecp]
unedistance égale a au moins sa hauteur & maturité

Atue o }veSCEQM S]}vU o0 +}o -8 o[ <p]aB BuSZ@ESH]ojs a évdibratiop S}
*Jelvww] EU «p] Sv JvulE - M(E W E}S VUGV S]}veX WHUE of
Jo }VA] vd [ VSIUE E o IveSCEN S]}v RV %} %] <4 SY( Wdadrottty Glue o
périphériqueou degéomembrane enterrées u] %o E}S P o % E]%Z E&] Juu ] § o[ A9

En cas dsource de chaleuen sous-sol (chaudiére notamment), lEsshanges thermiquea travers les

parois doivent étreimités % & pv ]e}o 3]}v %S %o} EdedsickatiBn du RPE A E o
en périphérie. Il peut étre préférable de positionner de cettairse de chaleur le long des murs
intérieurs ;

>« vol]e8]}ve V8 EE + [ K }A VS %} Er E((HEES] 0ukpA uE] e p
rompre, ce qui supp® Vv}S uu v$§ e E }E ¢ v}V (E PJo ¢ ~+Cw&eut VA% 0]
des points durs.
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CARTOGRAPHIE DU PAC ARGILES :

IR | i'li |
| ]
A || t
bUERLI 1T
! i i
'I. i

i

Légende

zone frés exposée (B1)

Zone faiblement & moy ennement exposse (B2)
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ANNEXE TECHNIQUE AU PAC

1) Mesures générales applicables aux projets de construction de batiment.

En zones Bl et B2, il est recommandé de faire réaliser une série d’études géotechniques sur
I’ensemble de la parcelle, définissant les dispositions constructives et environnementales nécessaires
pour assurer la stabilité des batiments vis-a-vis du risque de tassement différentiel et couvrant les
missions géotechniques de type G12 (étude géetechnique d’avant-projet), G2 (étude géotechnique de
projet) et G3 (étude et suivi géotechniques d’exécution) au sens de la norme géotechnique NF P94-
500, afin de déterminer les conditions précises de réalisation, d’utilisation et d’exploitation du projet
au niveau de la parcelle. Au cours de ces études, une attention particuliére devra étre portée sur les
conséquences néfastes que pourrait créer le nouveau projet sur les parcelles voisines (influence des
plantations d’arbres ou rejet d’eau trop proche des limites parcellaires par exemple).

2) Mesures particuliéres applicables aux constructions de maisons individuelles et de leurs
extensions

Rappel : I’article L. 231-1 du code de la construction et de I’habitation définit la maison individuelle
comme étant la construction d’un immeuble a usage d’habitation ou d’un immeuble a usage
professionnel et d’habitation ne comportant pas plus de deux logements.

En zones Bl et B2, et en I’absence d’études géotechniques telles que définies ci-dessus, il est
recommandé la réalisation de ’ensemble des régles forfaitaires définies ci apres :

2-1) Recommandations aux régles de construction

L’exécution d’un sous-sol partiel sous une construction d’un seul tenant, sauf mise en place d’un joint
de rupture est fortement déconseillé.

Il est recommandé :

- de réaliser des fondations d’une profondeur minimum de 1,20 m en zone B1 et 0,80 m en zone
B2, sauf rencontre de terrains rocheux insensibles & I’eau a une profondeur inférieure ;

« de réaliser des fondations plus profondes a I’aval qu’a I’amont pour les terrains en pente et
pour des constructions réalisées sur plate-forme en déblais ou déblais-remblais afin d’assurer
une homogénéité de I’ancrage ;

« de réaliser des fondations continues, armées et bétonnées a pleine fouille, dimensionnées selon
les préconisations du DTU 13-12 « Régles pour le calcul des fondations superficielles » et
réalisées selon les préconisations du DTU 13-11 « Fondations superficielles — cahier des
clauses techniques » lorsqu’elles sont sur semelles ;

+ de réaliser un joint de rupture sur toute la hauteur de la construction, pour toutes parties de
batiment fondées différemment et susceptibles d’étre soumises a des tassements différentiels,
afin de désolidariser et séparer ceux-ci, cette mesure s’applique aussi aux extensions ;

« que les murs porteurs doivent comporter un chainage horizontal et vertical liaisonné,
dimensionné et réalisé selon les préconisations du DTU 20-1 « Ouvrages de magonnerie en
petits éléments : régles de calcul et dispositions constructives minimales » ;
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. de réaliser une béche périphérique, si le plancher bas est réalisé sur radier général ;s'il est
constitué d’un dallage sur terre plein, il doit étre réalisé en béton armé, aprés mise en oeuvre
d’une couche de forme en matériaux sélectionnés et compactés, et répondre & des prescriptions
minimales d’épaisseur, de dosage de béton et de ferraillage, selon les préconisations du DTU
13.3 « Dallages — conception, calcul et exécution ». Des dispositions doivent étre prises pour
atténuer le risque de mouvements différentiels vis-a-vis de I’ossature de la construction et de
leurs conséquences, notamment sur les refends, cloisons, doublages et canalisations ; les
solutions de type plancher porté sur vide sanitaire et sous-sol total seront privilégiées ;

« de ne pas positionner le long des murs périphériques des sous-sol une source de chaleur
(chaudiére ou autres). A défaut, il devra étre mis en place un dispositif spécifique d’isolation
des murs.

2-2) Dispositions relatives & ’environnement immédiat des projets de batiments

Les dispositions suivantes relatives 4 ’aménagement des abords immédiats des batiments a la fois
dans les zones B1 et B2 ont pour objectif de limiter les risques de retrait-gonflement par une bonne
gestion des eaux superficielles et de la végétation.

Toute plantation d’arbre ou d’arbuste a une distance de tout batiment existant, ou du projet, inférieure
a leur hauteur & maturité (1,5 fois en cas d’un rideau d’arbres ou d’arbustes), est fortement
déconseillée, sauf mise en place d’un écran anti-racines, d’une profondeur minimale de 2 metres,
interposé entre la plantation et les batiments. ’

11 est recommandé :

- de mettre en place des dispositifs assurant ’étanchéité des canalisations d’évacuation des eaux
usées et pluviales (raccords souples notamment) ;

~ de mettre en place un dispositif d’évacuation de type caniveau, €loigné d'une distance
minimale de 1,50 métre de tout batimert, permettant la récupération et 1’évacuation des eaux
pluviales et de ruissellement des abords du batiment. Le stockage éventuel de ces eaux a des
fins de réutilisation doit étre étanche et le trop-plein doit étre évacué a une distance minimale
de 1,50 métre de tout batiment ;

— de mettre en place, pour le captage des écoulements de faibles profondeurs, lorsqu’ils existent,
un dispositif de drainage périphérique a une distance minimale du batiment de 2 metres ;

- de rejeter des eaux pluviales ou usées et des dispositifs de drainage dans le réseau collectif
lorsque cela est possible. En cas d’assainissement autonome, le rejet devra étre fait & ’aval du
batiment et & une distance minimale d’éloignement de 10 metres de tout batiment.

- de mettre en place sur toute la périphérie du batiment, & I’exception des parties mitoyennes
avec un terrain déja construit ou revétu, un dispositif s’opposant a I’évaporation (terrasse ou
géomembrane enterrée par exemple) et d’une largeur minimale de 1,5 metre ;

— de mettre en place des écrans anti-racines d’une profondeur minimale de 2 metres entre le
batiment projeté et tout arbre ou arbuste existant situé & une distance inférieure a sa propre
hauteur & maturité ou, a défaut, d’arracher des arbres concernés.

— de respecter un délai minimum d’un an entre I’arrachage des arbres ou arbustes situés dans
I’emprise du projet et & son abord immédiat et le démarrage des travaux de construction,
lorsque le déboisement concerne des arbres de grande taille ou en nombre important (plus de

cing).
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3) MESURES APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES EXISTANTS

Cette partic définit les adaptations recommandées aux biens construits ou aménagés conformément
aux dispositions du code de I’urbanisme. Il s’agit de dispositions visant & diminuer les risques de
désordres par le retrait-gonflement des argiles en limitant les variations de teneur en eau dans le sol
sous la construction et & sa proximité immédiate.

Compte tenu de la vulnérabilité importante des maisons individuelles face au risque de retrait-
gonflement des argiles, les mesures suivantes n’incombent qu’aux propriétaires des biens de types «
maisons individuelles » au sens de Particle L. 231-1 du code de la construction et de I’habitation.

11 est recommandé en zones Bl et B2 :

«  de mettre en place un systéme approprié permettant la collecte et I’évacuation des eaux pluviales des
abords du batiment dont le rejet sera éloigné a une distance minimale de 1,50 métre de tout batiment.
Le stockage éventuel de ces eaux & des fins de réutilisation doit étre étanche et le trop-plein doit étre
évacué a une distance minimale de 1,50 métre de tout batiment.

« de mettre en place un dispositif s’opposant a I’évaporation (terrasse ou géomembrane enterrée)
et d’une largeur minimale de 1,50 métre sur toute la périphérie du batiment, a I’exception des
parties mitoyennes avec un terrain déja construit ou revétu ;

« de raccorder des canalisations d’eaux pluviales et usées au réseau collectif lorsque cela est
autorisé par le gestionnaire du réseau. A défaut, il est préférable de maintenir une distance
minimale d’une dizaine de métres entre les zones de rejet et des batiments ainsi que des limites
de parcelle.

4) MESURES DE PREVENTION, DE PROTECTION ET DE SAUVEGARDE

Les dispositions du présent titre ne s’appliquent pas lorsqu’une étude géotechnique de niveau
minimum G2 au sens de la norme NF P94-500 démontre que les fondations de la construction sont
suffisamment dimensionnées pour éviter les désordres liés aux aménagements & proximité du bati.

En l'absence d'étude décrite ci-dessus il est recommandé en zones Bl et B2 :

- d'effectuer un élagage régulier (au minimum tous les trois ans) de tous arbres ou arbustes
implantés a une distance de toute maison individuelle inférieure a leur hauteur & maturité, sauf
mise en place d’un écran anti-racine d’une profondeur minimale de 2 métres interposé entre la
plantation et les batiments ; cet ¢lagage doit permettre de maintenir stable le volume de
’appareil aérien de I’arbre (feuillage et branchage) ;

— lors de toute nouvelle plantation d’arbre ou d’arbuste de respecter une distance d’éloignement
par rapport 4 tout batiment au moins égale a la hauteur de la plantation a maturité (1,5 fois en
cas d’un rideau d’arbres ou d’arbustes) ou étre accompagnée de la mise en place d’un écran
anti-racines d’une profondeur minimale de 2 métres interposés entre la plantation et les
batiments ;

— de respecter une distance d’éloignement de tout batiment d’au moins 10 metres lors de la
création d’un puits pour usage domestique ;

— de mettre en place des dispositifs assurant I'étanchéité des canalisations d’évacuation des eaux
usées et/ou pluviales(raccords souples notamment) ;en cas de remplacement de celles-ci ;
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Elément de facade située au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse, a la
périphérie du batiment et constituant des rebords ou garde-corps pleins ou a claire-

voie.

Affouillements et exhaussements de sollpus travaux de remblai ou de déblai.

Alignement :  Limite entre une propriété privée et voie ouverte a la circulation publique ou
privée.

Auvent : Petit toit en surplomb, en saillie sur un mur, soutenu ou non par des poteaux.

Annexes : construction située sur le méme terrain que la construction principale et qui est
affectée a un usage accessoire sans étre contigué a la construction principale (abris
de jardin, locaux piscine, locaux techniques, garages, car-port, locaux poubelle, etc.)

Baie : Toute ouverture dans un mur (fenétre, porte, etc.) ou un toit et servant au passage
ou a I'éclairage des locaux.

Balcon : Plate-forme accessible située en avancée par rapport au corps principal de la
construction.

Bardage : Z Al'$ u v§ [uréaligé@rmatériaux minces de charpente (bois), de
couverture (tuiles, ardoises) ou métallique.

Cléture : Tout type de construction (muret, grille, assemblage de panneaux, lisses entre
poteaux, végétaux) qui marque la limite d'un terrain.

Contigué : Estcontigué une construction qui touche une limite ou & une autre construction.

Cu: code de l'urbanisme

Débord de toit: W E§] o S$}]SUE [Mv  SJu vS <u] %o e [UV VU o (

Egout du toit :

Extension :

Faitage :

>lu]s e [HV %o V JHA Eé pigsellendle§eaua depplaie.

~

MPu vs §]}v 0 *HE( §I}u p Alopu [pv  JVveSEp §]}v
intervenir horizontalement ou verticalement (surélévation de la construction).

Ligne de jonction supérieure de 2 pans de toiture, inclinés suivant des pentes
opposeées.
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SP: Surface de plancher est la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous
une hauteur de plafond supérieure a 1,80 métre, calculé a partir datadeur des
facades du batiment.

Les surfaces pouvant étre déduites sont : les surfaces des vides, les trémies, les aires
de stationnement, les caves, les celliers, les combles et les locaux techniques, ainsi
gue, dans les immeubles collectifs, une part forfaitaire des surfaces de plancher
affectées a I'habitation dans les conditions définies dans le Code de I'Urbanisme.

Comble non aménagé
ou non aménageable

+2
Surfaces
non closes A
| M Surfaces de h < 1,80 m
™N
l o
m———
Surfaces|
o
=D __ A closes
— X +0
Stationnement
170, Surfaces Cellier ou de véhicule
7 deh<180m

buanderie i
=)
5_:

[ Surface de plancher selon le Code de I'urbanisme
I Eléments a exclure de la surface de plancher

ANMUE W u]v]es G o[ }o}Pl U u A oW6®BPl v3 HE o0 § o[

Terrain naturel: terrain avant travaux de remblai ou de déblai

Toit-terrasse:  }uA ESPUE [uv }v
}veS]SH vS %o E
accessible.

*SEM S]}IV }H [HV % ES] }JveSEM S]]
E 5 E]*S]<Hh » pv upE( %0 v Z E

Empriseausol: % E}i S]}v M <}o S}uS » % ES] « 4 SJuvs [pv Z pusS pE
meétre par rapport au terrain naturel, exception faite des saillies traditionnelles,
éléments architecturaux et balcons

B Emprise au sol (débord de toiture soutenu par des poteaux)
772 Pas d’emprise au sol

Source : GUIDE BONHOMME - Juin 2014
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Hauteur: Elle est mesurée a partir du niveau du sol naturel existant, avant travaux, jusqu'au
sommet du batiment) [Faedire la hauteur au faitage ou a I'acrotére (ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures eeglu

Limites : Limites mitoyennes avec une autre propriété qui peuvent étre différenciées en :

- limites latérales aboutissant a une voie ou une emprise publique. Elles sont
mitoyennes avec une autre propriété publique ou privée.

- oJul]s - (}v S EE Jv W *}vS 0 ¢ o]Ju]S ¢ [pv S EE ]\
contact avec une voie ou une emprise publique.

Marge de Recul Prescription reportée sur les documents graphiques du PLU, imposant le recul des
}JveS@Epu 3]}ve VIUA 00 ¢ v ES Jv ]88 v [Uv A}] %op C
séparative. Elle répond a un motif de protection acoustique des constructions et/ou
a des motifs architecturaux et urbanistiques (maintien de perspective, etc.).

Modénature: W E}% }ES]}ve § J*%}¢]S]}v * ulpop®& « 8§ o u vsSe [ & Z]
( [Mv  }veSEpW S]}vX

Mur pignon :  Mur extérieur dont les contours épousent la forme des pentes d'un comble.

Rampe : W vs [pv A}] [ e uS}tu} ]Jo }H %] S}vv] EX
Saillie : ElémentU }E %+ [JHLAE P U uu E [ E Z]8 SUE <u] %o e
E (EvV }yu HVH [uv ( Wose+ o0}veU }E pAEU }EV]

contreforts, etc. sont des saillies.

Unité fonciére : Parcelle ou ensemble de parcelles contigués appartenant a un méme propriétaire.

88



PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE MONS
REGLEMENT ECRIT

]
PALETTE VEGETALE
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«miniguide»

Quels végetaux
pour le Languedoc-Roussillon ?

86 valeurs sires
Arbres, arbustes, vivaces, couvre-sols, grimpantes

GAUE

& ANGUEDOC
ROUSSILLON

Union Régionale des Conseils d’Architecture, d’Urbanisme et de I'Environnement en Languedoc-Roussillon
www.cave-Ir.fr
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ENTRETENIR LE PATRIMOINE VEGETAL COMMUNAL

AVEC UNE GESTION DIFFERENCIEE

ENTREES DE VILLE
® Valoriser les alignements d'arbres et prafiquer des tailles respectueuses du port naturel des essences
o Préférer un fleurissement d'arbustes, de vivaces ou mélant vivaces et annuelles & un fleurissement uniquement d'annuelles

PLANTATIONS LIEES AUX VOIRIES & AUX QUARTIERS RESIDENTIELS
e Structurer les avenues ef rues par des plantations d'arbres

selon des critéres techniques (fosses, racines...)

* Employer des essences locales adaptées au climat méditerranéen
e Favoriser les planiations arbustives
ou vivaces en pleine terre

e Préférer les aliernatives au gazon,
moins consommalrices en eau

JARDINS & SQUARES

® Favoriser les plantations
en pleine ferre

ef la diversité végétale

® Réduire les fontes,
implanter des especes

alternatives au gazon
[Dichondra, Zoysia...),

et planter des prairies fleuries

EspACES SPORTIFS & DE LOISIRS

e Désherber manuellement ou thermiquement / Tolérer «|'herbe»

e Profiter de ces espaces pour améliorer le cadre de vie : jardins familiaux en
zones inondables, parcours sportif le long des berges, sentiers de randonnée...
° Planter des haies brise-vent & proximité des aires sporfives

LA GESTION DIFFERENCIEE permet d'améliorer la qualité de I'environnement urbain,
de rationaliser les modes de gestion en déterminant des besoins par zone :
- Anticiper I'entretien et choisir une gamme de végétaux adaptée

- Limiter I'emploi des produits phytosanitaires : privile?ler des techniques alternatives
- Réduire les arrosages et préférer une origine naturelle de l'eau : eau brute, récupération...
- Généraliser I'emploi des paillages pour réduire les besoins d’arrosage et limiter 'entretien

GESTION ORNEMENTALE )
| Editre égulier - Parcs & centre bourg
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La gestion différenciée consiste a varier les modes d'entretien des espaces

de la commune en fonction de leur situation, de I'usage, de la fréquentation.

ESPACES VERTS EN CAMPAGNE PLACES ET RUES DU CCEUR DE BOURG

* Limiter |'entretien & quelques fauches annuelles ® Favoriser les planfations en pleine terre
respectant les cycles de la faune et de la flore e Choisir un mobilier homogéne et afténuer

* Favoriser les haies mixtes en libre mélange I'impact des conteneurs poubelles

et les essences locales ® Valoriser |'arbre en milieu urbain :

choisir les espéces adaptées,
pratiquer des failles raisonnées

Coaiang * Maitriser |'entrefien et I'arrosage

* Valoriser les abords par un fleurissement pérenne
e Végéialiser : plantations d'arbres adaptés, allées enherbées...

ABORDS DES BATIMENTS PUBLICS ¢ MAIRIE, EGLISE, ECOLE...

e Valoriser les espaces publics par des plantations structurantes,
homogeénes (arbres) et diversifiées (arbustes, vivaces, annuelles...)
e Entrefenir avec soin : faille réguliére,

ramassage des feuilles, tontes...

MILIEUX NATURELS

 Conserver le caractére naturel :

créer des aménagements légers, réversibles
* Limiter I'entretien & des fauches,

valoriser la ripisylve

® Aucun fraitement nécessaire
[Traitements interdits & proximité
des cours d'eau)

UNE DEMARCHE DE CONCEPTION DES ESPACES PUBLICS
est garante d'une réalisation et d'une gesfion réussie. Elle doit meffre en ceuvre :
- des compétences professionnelles (architectes, urbanistes, paysagistes....)
- la definition d'Un programme @ travers une perception globale des espaces
et des aftentes, en concerfation avec les différents acteurs
- I'étude de tous les parametres lies au site (structures urbaines, paysagéres
et écologiques), permettant une composition fonctionnelle et équilibree
- la: réalisation soignee du projet en lien avec le concepteur integrant
I'anticipation de la gestion et I'entretien futur du sife.

GesTion CLASSIQUE _

ESIION NATURELLE
- ) .. ey |

92



ARBRES

ARBUSTES

VIVACES

PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE MONS
REGLEMENT ECRIT

: X - w
[2gs] [ ] i - | [fed ] 2ty | [ ]

(o] @[/ ML (o] Z Ml /@Ml ¢z 0 (o]l
Pin parasol ou pignon Peuplier blanc Faux Poivrier Olivier de Bohéme Tamaris printanier

Pinus pinea : port juvénile en Populus Alba : port pyramidal * @ Schinus molle : port pleureur « Elaeagnus angustifolia : port ar- Tamarix tetrandra : port évasé
boule + @ 15m * systéme racinaire  10m « puissant * feuillage argenté @ 7m feuillage découpé fin avec rondi+ @ 7m «feuillage argenté épi- + @ 5m * fleurs rose pale en avril
tragant, puissant et destructeur « « risque de rupture de branches baies roses * a protéger du vent «  neux (var. “inermis” sans épines) « « sol sableux * 1 ligne * aligne-
réservé a des espaces adaptéset par grand vent + 2/3'™ ligne « 3*™ligne *isolé, parc, alignement milieu urbain exclusivement * 1*®  ment pour rues en milieu urbain *
boisements * 2/3*™ ligne alignement avenues et parcs pour rues ligne « alignement pour rues *isolé +isolé, parc * trés résistant

Autres essences : Murier-platane (forme naturelle, variété stérle) « Févier d’Amérique sans épines (en milieu urbain exclusivernent) « Pin maritime et Saule blanc (Roussillon uniquement)

» [

> | [ | lam = | » o
(o /@ZL T [o/@]. Ml [o )]+ /Gl | [»/@2 L[] o, MLl [+ [
Laurier rose Pittospore Gattilier Blanquette Pistachier lentisque  Ballote
Nerium oleander : floraison Pittosporum tobira : feuil- Vitex agnus castus : feuil- Atriplex halimus : feuillage Pistacia lentiscus : feuillage Ballota pseudodictamnus :
longue en été « sensible aux lage coriace dense - fleurs lage découpé avec des épis dense gris argenté * peutétre coriace dense * fleurs en port régulier en boule + feuil-
pucerons et au froid « 2™ en grappes blanches par- violets en début d'été » 2*™ taillé « trés résistant au sel et grappes blanches en juin * lage gris blanc laineux » 2t
ligne » haie et massif + port fumées en juin + 2™ ligne ligne * haie libre et massif embruns + 1% ligne * haie 2™ ligne + haie, massif et jigne « haie basse et massif +
en arbre & éviter » 1 pour 3m? + haie, massif et isolé + en + peut-étre formé en petit libre et massif+ 1 pour2m?  isolé + en forme libre ou taillé peut étre taillé « 1 par m?
forme libre ou taillé « 1 par m* arbre * 1 pour 3m? * 1 pour 2m?

Autres essences (2/3éme ligne) : Alaterne « Luzerne arborescente « Myrte « Arbousier « Escallonia » Solanum rantonnetti

Lavatére maritime

CEnothére a fleurs jaunes
Lavatera maritima : feuil- Helichrysum stoechas : Senecio cineraria : feuil- Euphorbia characias : Santolina chamaecyparissus (Enothera missouriensis :
lage gris-vert « fleurs feuillage fin gris aromatique lage gris blanc découpé « feuillage vert bieuté + fleurs port en boule étalée « feuilage feuillage gris vert * grandes
mauves au printemps « + fleurs jaune orangé en fleursjauned'oren été «trés jaune-vert au printemps + argenté « fleurs jaunes en juin fleurs jaunes du printemps a
croissance rapide mais pé- ombelles au printemps + 2™ résistant » massif « 1%* ligne effet graphique * 2 ligne * supporte la taille « 2™ ligne |'été * se resséme spontané-
rennité 4/5 ans + 2¢™ ligne ligne * 4 au m? *2aum? * 3aum? «3aum? ment * 2 ligne * 4 au m?
*1aum?

Immortelle Cinéraire maritime Euphorbe characias  Santoline

Autres essences vivaces : Rose trémiére (bisannuelle) « Armeria maritima « Ciste ladanifére (sol acide) » Senecio greyi « Teucrium microphyllum

Exposition I;Soleil @]Mi-ombre Ombre Feuillage @ persistant €] Semi-persistant 5 caduc
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15 20m

10

(=]

IRy | ™[5

Tilleul a feuilles en cceur

Tilia cordata : port arrondi * @
10 m « sol profond « écorce lisse
fragile & protéger du soleil » arbre
puissant pour avenues * éviter le til-
leul argenté (risque pour les abeilles)

Autres essences : Chéne sessile et péd .

3 canaars

T~

Poirier Pyramidal

Pyrus calleryana ‘Bradford’ :
port pyramidal étroit « @ 3/4m
fleurs blanches avant les feuilles +
alignement pour rues et avenues
+var. Chanticleer @ 2m

0 &

By] i ]
Fréne afleurs

Fraxinus ornus : port ovoide *
@ 5/7 m « floraison en panicules
blanc créme * sol médiocre * ré-
siste au vent + alignement pour
rues

« Melia azed:

PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE MONS

REGLEMENT ECRIT

EIEn|PY) i [AelEs
Savonnier

Koelreuteria paniculata : port
arrondi * @ 7/8 m. * sol médiocre
« floraison jaune en juin sur feuil-
lage découpé + fruits singuliers *
alignement pour rues

5
£

&

[

Erable champétre

Acer campestre : port arrondi
+ p 4/6m - feuillage dense virant
au rouge en automne * résistant
+ alignement pour rues et allées

h (toxique, systeme racinaire puissant) » Sophora japonica (1aille déconselllée) « Albizzia
ia grandiflora (s0ls profonds) « Caroubier (Pyrénées-Orientales)

LR
ETIPY | S
Lilas
Syringa vulgaris : fleurs
parfumées au printemps *
tous sols, méme argileux *
racines puissantes ¢+ faille
apreés floraison « haie, mas-
sif etisolé + 1 pour 4m?

Arbre a perruque

Cotinus coggygria : puis-
sant « feuillage bronze en
automne * inflorescences
plumeuses * var. ‘atropurpu-
reus' et ‘Grace' * haie libre et
massif * 1 pour 3m?

Autres

isxcl

+Caryop

By | PEISSRWMCTPY i *riERE
Caesalpinia

Poinciania gilliesii : port
dressé étalé + feuillage fin
+ floraison estivale longue
en grappes jaunes avec
étamines rouges *+ massif et
isolé * 1 pour 2m?

|¥f'

Althea

isolé 1 pour 2m?

Hibiscus syriacus
raison estivale longue été/ feuilage vert brillant + - flo-
automne  fleurs blanches, faison du jaune au bronze
roses, violettes, rouges - Presque toute fannée  résis-
rustique + haie, massif et tant* pas de taile + haie et

Tl ce | ez M

Rosier de Chine

massif* 1 pour 2m?

Abelia

: flo- Rosa chinensis mutabilis Abelia grandiflora : feuil-

lage dense avec tiges
arquées * floraison été/au-
tomne clochettes blanches
* variété rose ou prostrée *
haie libre et massif +1.aum?

is « Jasmin ‘Mesnyi’» Spirea ‘Anthony waterer’« Millepertuis arbustif - Seringat et Kokwitzia amabilis (mi-ombre)

Penstemon barbatus Glréﬂée vivace

feuilles  oblongues

L] [el@l2]

Jacobinia suberecta

B

bleuté + @ 0,40 m. * grandes port en boule gris vert + « fleurs rouge orangé tout drageonnante

les sols fertiles * 4 au m?

m

Lobelia laxiflora

expansive lage vert découpé * ¢ 0,50
fleurs estivales en entonnoir surmontée d'épis mauves I'été « trés résistant « rejette yerte + g 0,50m + fleurs en M. * abondantes fleurs du
du rose au rouge * préfére au printemps + @ 0,50m + de souche *4 au m?

2 clochettes orangées, prin- blanc au violet en début
sol drainé * 4 au m

temps et automne » 3aum? d'été « résistant » 4 au m?

©/% Ml ]
Achillée millefeuille
vert Erysimum ‘Bowles Mauve' feuillage gris vert + 0 0,60m «Angustifolian : touffe Achillea millefolium : feuil-

T i X
Geranium sanguin
Geranium sanguineum :
touffe drageonnante *+ o
0,50m « vert foncé + fleurs
rose soutenu au printemps
4 aum?

Autres essences : Othonopsis cheirifolia « Sauge officinale « Euryops pectinatus « Aster novae angliae (terrain frais) « Bulbine et Agapanthe (Sensible au gel) « Iris « Acanthe

\@ > Sol calcaire et profond * limono-argileux dans les plaines « plus cailllouteux sur les parties hautes
% > Climat doux « min. -7°c en hiver « forte sécheresse estivale « vents forts « précipitations en automne et au printemps

Croissance

o Lente EMoyenne z] Rapide

Exigence de sol

BN nifrerent

Supporte un sol trés calcaire uniquement
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PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE MONS
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ARRETE PREFECTORAL DU 10 DECEMBRE 2007 PRESCRIVANT LA DESTRUCTION
K >/' dK/Z >[ D ZK//
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